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Persoana juridica: SOCIETATEA OiL TERMINAL 3A
Utilizatorul lucrarii: SOCIETATEA Ol TERMINAL SA

Tipul si adresa proprietdtii
Proprietate imobiliard de tip: teren compus din 2 loturi de teren in suprafata totala de 383.596,025 mp

Adresa proprietdtii: mup. Constanta, str. Caraiman, nr. 2, jud. Constanta

Proprietar imobil: SOCIETATEA OIL TERMINAL

Proprietatea deplind asupra imobilului, considerat in integralitatea sa.

Scopul evaludrii

Roportul o fost intocmit conform Decizie nr. 34/25.03.2016 emisa de Consilul de Administratie
OIL TERMINAL in vederea derularii procedurii de majorare a copitalului social pentru care Societatea
OIL TERMNINAL a obtinut certificatele de atestare a dreptului de proprietate nr. 11703/02.02.2011
privind terenyl in suprafata de 254.261,325 mp si 11704/02.02.2011 privind terenul in suprafata de
129.334,70 mp, in conformitate cu HG 834/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, prvind
stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societatiior comerciaie cu capital de stat.

Date de referinta

Data inspeciiei:
Inspectia a fost efectuatd de citre membru titular ANEVAR ing. Mihaela-Viorica Verdes n data de

24.05,2016, in prezenta proprietaruiui.

Data evaludrii: 24.05.2016
Data raportului: 24.05.2016

Baza de evaluare — Tipul valorii
Valoarea de piatd a imobilului in integralitatea lui.

Curs de schimb valutar
1 Euro = 4,5194 LEI

Valorile sunt stabilite la data de 24.05.2016 fa un curs de schimb valutar de 4,5124 lei/euro, stabitit
de BNR la data de 23.05.2016 valabil pentru 24.05.2016.




Rezultatul evaludrii

Valoarea de piata estimata, obtinutd ca rezultat al aplicarii abordarii prin piata:

VALOARE DE PIATA
DENUMIRE TEREN TITLU PROPRIETATE SUPRAFATA — LEl -
: (MP) LA 24.05.2016
TEREN DEPOZIT
NORD Il MO3 nr. 11703/02.02.2011 254261325 103.143.991
TEREN DEPOZIT
NORD Il MO3 nr. 11704/02.02.2011 129.334,70 57 466.088
TOTAL 383.596,025 155.510.079
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Evaluatoru! care elaboreaza lucrarea de fata este Ing. aiihaela-Viorica Verdes — membru titular ANEVAR;

Evaluator Autorizat EPl, EBM: Nr. Legitimatie 17055 valabila 2016.

Evaluatorul a urmat cursut de pregéatire pentru Evaluarea Proprietéatilor Imobiliare cat si orele de pregatire

continua.

Certificorea evaluatorului

Subsemnata certificin cunostintd de cauzd §i cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimérile
si concluziile se bazeazd pe informatii i date considerate de catre evaluator ca fiind adevérate si
corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data
24.05.2016.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
sisunt analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprieta"tii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes persona privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. lmplicarea meain aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in
concordanta cu standardele de evaluare ANEVAR 2015.

6. Posed cunostintele i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoana nu mi-a acordat asistentd

profesionaltd in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Membru titular ANEVAR

ing. Mihaela-Viorica Verdes
Expert Evaluator Autorizat EPI, EBM

Legitimatie nr. 17055/2016
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Clientul prezentei lucréri:
Persoana juridica: QIL TERMINAL $A, cu sediul social in mun. Constanta, str. Caraiman, nr. 2, jud.
Constanta, avand CUI R02410163, inmatriculata la Registrul Comertului Constanta sub nr. J13/512/1991.

Utilizatorul lucrarii: CIL TERMINAL 54

Estimarea valorii de piata a proprietatii “Teren” in suprafata totala de 383.596,025 mp compus din 2
loturi 254.261,325 mp si respectiv 129.334,70 mp, identificata si delimitata in planurile si documentatia
fotografica anexate, in vederea majorarii capitaluiui social.

Raportul a fost intocmit conform Decizie nr. 34/25.03.2016 emisa de Consilul de Administratie OIL
TERMINAL in vederea derularii procedurii de majorare a copitaluiui social pentru care societotea OIL
TERMNINAL a obtinut certificatele de atestare a dreptuiui de proprietate nr. 11703/02.02.2011 privind
terenul in suprafato de 254.261,325 mp si 11704/02.02.2011 privind terenuf in suprofata de 129.334,70
mp, in conformitate cu HG 834/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, prvind stabilirea si
evaluareg unor terenuri affate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat.

Proprietatea imobiliard supusa evaludrii in prezentul raport de evaluare este teren cu categoria de
folosinta curti constructii cu suprafata totala de 383.596,025 mp compus din:

1. teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 254.26%,33 mp (din Certificatul de atestare a
dreptului de proprietate ) si 254.261 {conform extras Carte Funciara ), inscris in Carte Funciara
nr. 215416-Constanta, nr. cadastral 215416, si

2. teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 129.234,70 mp {din Certificatul de atestare a
dreptului de proprietate} si 129.335 (coaform extras Carte Funciarz), inscris in Carte Funciara
nr. 215382-Constanta, nr. Carte Funciara 215382,

Adresa proprietatii: mun. Constanta, str. Caraiman, nr. 2 SP 1i NORD CORP A Si CORP B , jud. Constanta

La momentul inspectiei imobilul era utilizat de proprietar si pe teren se afla constructii si constructii
speciale.

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate n anexe.
Inspectia imobifului-teren a fost realizatd in data de 24.05.20186, in prezenta unui reprezentant al
proprietarului, cind au fost efectuate §i fotografiile anexate prezentului raport de evaluare.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaludrii s-a realizat pe baza documentelor si informatiitor
furnizate de catre proprietar.




In prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea de piata:

Definitie: Voloarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(3) /a dato evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd,

prudent i fara constrangere.!

La baza efectudrii evatudrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii mai 2016.
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator

(data evaludrii} este 24.05.2016.

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca adecvata de
catre evaluator.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre teren,
constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si
al utilizarit acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata.

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: informatii despre
propriatati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii
despre costuri de construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli,
informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare, grade de neocupare pe piata specifica.

Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea
rezultatelor evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

Se vor prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care s bazeaza evaluarea si amploarea
oricaror etape parcurse pentru verificarea acelor informatii.
Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.

Documente disponibite puse !a dispozitie de catre client:
_ Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr. 11703/02.02.2011,

eliberat de Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri.
- Extras de carte funciara pentru informare eliberat cu cererea nr. 53622/23.05.2016 de OCP1-BCPI

Constanta.
- Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr. 11704/02.02.2011,

eliberat de Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri.
. Extras de carte funciara pentru informare eliberat cu cererea nr. 53620/23.05.2016 de OCPI-BCPI

Constanta
C ahaiem it by
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Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluaril s

i tandardele de evaluare ANEVAR - 2015



+ Inspectia proprietatii subiect

s Discutii cu clientul
» |dentificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii ( www.imobiliare.ro,

www.olx.ro)

s Discutii cu agenti imobiliari
s Analiza pietei specifice a fost realizata pe baza unei cercetari realizate de catre evaluator

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatoruiui este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri

din acest raport.

*

Evaluatorul a examinat planurile anexate actelor de proprietate n baza carora este detinut in
proprietate imobilul §i a identificat proprietatea impreund cu proprietarul; locatia indicat3 si limitele
proprietétii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesard
pentru a mésura si garanta ca locatia si limitele proprietdtii, aga cum au fost ele indicate de proprietar
si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificatd si descrisa in raport, in ipoteza n care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea identificata §i cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestats de documentele de proprietate dar pdstreazd valida valoarea estimatd pentru proprietatea

identificatd in raport;

Raportul de evaiuare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmiri
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
Evaluatorul, prin natura muncii szle, nu este obligat sa ofere in continuare consultania sau s3 depund
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietari i au fost prezentate fard a se intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabii (in
cireuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea legald a proprietatii, nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

Planul de incadrare in zon& si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei
pe teren, nu au fost descoperite indicii care sd arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care s3 certifice daca proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune c3 proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost idéntificata o neconformitate, descrisa si

luatd in considerare in prezentul raport;




Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabhile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluérii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, fird si excludd posibilitatea existentel §i a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunogtinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate fn cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatéti care sd
afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitatd exclusiv la acestea;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata;

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sé fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fra a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing).

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizete de cdtre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd n contextul economic general cdnd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice §i scopul prezentului raport. Daca acestea
se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabii decdt in limita informatitlor valabile

si cunoscute de acesta fa data evaluarii.

Ipoteze speciale
Pentru a realiza acest raport de evaluare, am facut cateva ipoteze speciaie:

*

Datorita faptului ca terenurile aferente portofoliului Societatii Ol TERMINAL 5.A. au fost utilizate
pentru transportul si stocarea substantelor petroliere, solul este foarte probabil sa fi avut parte de
contaminari, necesitand lucrari de decoperate si de inlaturarea a stratului de sol toxic. Nu am avut ta
dispozitie un studiu detaliat al lucrarilor necesare pentru decontaminarea solului terenurilor incluse
in prezenta evaluare. Costurile de decontaminare si amenajare a terenului au fost estimate de catre
evaluator pe baza informatiilor disponibile la momentul evaluarii. In cazul aparitiei aftor informatii
sau documente care sa releve alte informatii decat cele utilizate in prezenta evaluare, evaluatorul isi

rezerva dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

In cadrul prezentei evafuari nu am avut la dispozitie un certificat de urbanism pentru terenurile
subiect al evaluarii. Evaluatorul a considerat ca utilizarea terenurile este similara celor din apropierea
acestora, neexistand impedimente de ordin tehnic sau legal pentru utilizarea acestora la potentialut
lor maxim. In cazul aparitiei altor documente sau informatii care sa releve alte informatii decat cele
utilizate in prezenta evaluare, evaluatorul isi rezerva dreptul de a revizui prezentul raport de
evaluare.

Pe terenurile subiect al evaluarii precum si ingropate in interiorul solului se gasesc mijloacele fixe ale
Societatii OIL TERMINAL S.A., reprezentate prin cladiri, rezervoare, c:_instructii speciale si alte tipuri




de mijloace fixe. Luand in considerare scopul prezentei evaluari acestea nu au fost luate in
considerare in cadrul prezentei evaluari, terenului fiind considerat in ipoteza liber de constructii. In
cazul aparitiei altor documente sau informatii care sa releve alte informatii decat cele utilizate in
prezenta evaluare, evaluatorul isi rezerva dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

+ Datorita scopului prezentului raport de evaluere este estimarea valorii de piatn a 2 {doua) terenuri
aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu copital de stat conform Decizie ni. 34/25.03.2013
emisa de Consiliul de Administrotie GIL TERMINAL in vederea derularii procedurii Ge majorare o
capitalului social pentru Societatea OlL TERMINAL, acest raport de evaluare poate fi publicat .

Tn vederea elabordrii raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile standardelor Standardele de
evaluare AMEVAR - 2015:
, compuse din:
8EV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referint ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaludrii

. compuse din:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
Glosar 2015

in scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat,
gradul de detaliere al prezentului rapert este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a
permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor
evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa inteleaga natura activuiui sau care ascund factorii

principali care influenteaza valoarea.
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SITUAT}A ECONOMICA GEMERALA

1.1 Prezentarea mediului economic

La prima vedere, anul 2015 va r&mane in memoria “macroeconomica” drept anul scaderilor: a scazut
TVA-ul 1a alimente, am avut pentru prima datd in ultimii 26 de ani deflatie, deci au scizut preturile, a
scizut datoria externd dar au scizut si investitiile.

Pe de alt3 parte, cregterea economicd asteptatd de 3,6% este mai mare decét cea prognozaté la
inceputul anului, de 2,5%, numarul de salariati a crescut cu 150.000, au fost majorate salariile
hugetarilor.

Evaluatorul a selectat cei mai importanti indicatori macroecehomici §i de executie bugetard pentru a
caracteriza anul 2015, la care trebuie addugat stadiul final al absorbtiei fondurilor de ta UE pentru a avea
tabloul final al unui an care s-a dovedit mai bun din punct de vedere al cresterii economice decat
asteptdrile. Economia romaneascd a ajuns si evofueze intr-un cadru de deflatie, dobéanzi mici, deficit de
cont curent minim, pe o crestere minima de creditare.

La sfarsitul lunii noiembrie 2015, rata somajului inregistrat la nivel nagional a fost de 4,88%, avand
acceiagi valozre cu cea din luna anterioara si mai mica cu 0,30 puncte procentuale decét cea din luna
noiembrie a anului 2014, Numérul total de someri fa finele lunii noiembrie de 434.739 persoane, a
crescut cu 171 persoane fata de cel de la finele lunii anterioare. Pentru anul 2016, prognoza ratei
somajului ramane aceeast.

inflatia anuald s-a mentinut in teritoriu negativ in noiembrie, la minus 1,1%, in urcare de la minus 1,6%
in octombyrie, potrivit datelor publicate de Institutui National de Statisticd (INS).

Preturile de consum in luna noiembrie 2015 comparativ cu luna noiembrie 2014 au fost mai mici cu
1,1%, mésurate prin IPC (indicele prefurilor de consum - n.r.} §i cu 0,9%, mésurate prin IAPC {indiceie
armonizat al preturilor de consum - n. r.}', precizeaza INS.

T luna noiembrie 2015, ponderea marfurilor si serviciilor care au inregistrat o scidere a preiurilor,
comparativ cu noiembrie 2014, este de 37,5% iar cele care au avut cresteri cuprinse in intervalul 0 - 2,5%
detin o pondere de 33,9%. Marfurile gi serviciile ale ciror preturi au crescut cu mai mult de 2,5% detin o
pondere de 28,6%.

Sursa de documentare: http://www.economica.net/inf!atie—noiembrie-2015-rata-inf!atie-preturi-
deflatie-ins 111579, htmi#ixzz3x1Xk9fGM

Grafic 1: Evolutia PIB - serle ajustata serenler
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Sursa de documentare: www.insse.ro




1.2 Produsul Intern Brut

Banca Mondiala a majorat si estimarea privind avansul P{B pentru anul trecut, la 3,6%, potrivit raportului
bianual World Economic Prospects. Prognozele anterioare ale Bancii Mondiale, prezentate in iunie anul
trecut, indicau un avans economic de 3% pentru anul 2015, de 3,2% pentru 2016 si de 3,5% pentru 2017.
Institutia a anuntat, miercuri, si o estimare pentru 2018, an in care anticipeaza ca economia Romaniei va
creste cu 4%. Prognozele recente ale Comisiei Eurspene si Fondului Monetar International au inaintat
procentaje similare, de asemenea imbunatatite fata de estimarile precedente.

Astfel, CE a estimat, in luna noiembrie, cresterea economica a Romaniei fa 3,5% pentru anul 2015 si la
4,1% pentru 2016, in timp ce in 2017 ritmul ar trebui sa se situeze la 3,6%. Fondul Monetar International
are estimari apropiate, de 3,4% pentru anul 2015 si 3,9% pentru 2016, potrivit editiei de toamna a
raportului World Economic Qutlook. Guvernul estimeaza pentrul anul in curs o crestere economica de
circa 4%.

La nivel global, cresterea va fi afectata de problemete economiilor emergente, dar avansul PIB ar trebui
totusi sa se accelereze usor, de la 2,4% anul trecut la 2,9% in acest an, evolutia fiind sustinuta de
accelerarea economiilor dezvoltate, potrivit raportului Bancii Mondiale.

Sursa de documentare:
http://www.wall-street.rofarticol/ Economie/193189/banca-mondiala-a-imbunatatit-prognoza-de-

crestere-economica-de-a-romaniei. htmi#ixzz3x1ZILRpZ

1.3 Rato inflatiei

Pe parcursul trimestrului Il 2015, rata anuald a inflatiei IPC s-a meniinut sub limita infericara a intervalului
de variatie de +1 punct procentual asociat {intei stationare de 2,5 la sutd. n luna iunie, indicatorul a
coborat abrupt ia o valoare negativa {-1,6 la sutd), sub impactul extinderii sferei de aplicabilitate a cotei
reduse a TVA de 9 ja suti la toate alimentele, bduturile nealcoolice §i serviciile de alimentatie publicd, care
a condus la sciderea prejurilor marfurilor alimentare vizate cu 9,8 la sutd comparativ cu luna precedanta.
Rata medie anuald a IAPC1 s-a plasat in junie 2015 la valoarea de 1,0 la sutd, in ugoara coborare fa{d de
finele trimestrului precedent.

Tn structura indicelui agregat, extinderea cotei recuse a TVA, introdusé Ja 1 iunie 2015, cu efect asupra
preturilor a circa 30 la sutd din bunurile i serviciile incluse in cogui de cansum, a influentat substantizt
dinamica ratei anuale a inflatiei.

Rata anuali a inflatiei IPC inregistratd la sfarsitul trimestrului Il s-a situat cu 0,7 puncte procentuale sub
nivelul prognozat in Raportul asupra inflatiei din luna mai.

Crafic 1 Previziuni povid evelutis inflagiei

jo ] : P18 :'cil:'
Similar ratei anuale a inflatiei IPC, o masurd alternativad a inflatiei indicelui ajustat, din care au fost in

prealabil excluse efectele de runda intéi ale reducerilor succesive ale cotei TVA, indicd plasarea acesteia
la 1,2 la sutd la finele anului 2015 si la 2 la sutd la sfarsitul anului 2016, Incepand cu 1 ianuarie 2017

ulterior epuizérii impactului de runda intai al reducerii cotei T\




inflatiei CORE2 ajustat vor converge, reflectand, dupa acest orizont, strict presiunile inflationiste ale
factorilor fundamentali prezente in economie.

Riscurile generate de mediul extern sunt legate de incertitudinile asociate modului de gestionare a crizei
datoriei suverane a statului grec dupd acordul liderilor zonei euro privind negocierea unui al treilea
program de asistenid financiard, de perspectivele de evolutie a economiilor zonei euro si a celor
emergente majore ~ recentele corectii de amploare ale cotatiilor bursiere din China relevand o noua sursd
de riscuri semnificative —, de persistenia tensiunilor geopolitice si de probabilitatea sporitd de manifestare
a unor divergente in conduitele politicilor monetare ale principalelor banci centrale ate lumii.

1.4 Pigiya fortei de munca

Structura populatiei actuale a Romaniei se inscrie intru-un model nesustenabil si nefunctional pe termen
lung, existand mai multi asistati sociali decat contribuabili.

Astfel, structura populatiei este compusa din 5,3 milioane de pensionari, 8,2 milicane de asistati social
{incluzand si copiii), 1,2 milioane de bugetari si 400.000 de angajati din companiile de stat si 3,1 milioane
de angajati in mediul privat.

Prin intermediul Agentiei Nationale pentru Ocuparea Fortei de Munca au fost angajate 338.541 persoane
pana ia 30 noiembrie 201.

Ca urmare a implementérii Programului National de Ocupare a Fortei de Muncd, de {a inceputul anului si
pand la 30 noiembrie 2015 s-a realizat incadrares unui numar de 338.541 persoane, ceea ce reprezinta
96,73 % faia de cat s-a programat pentru anul 2015.

Masurile de mediere a muncii, informare si consiliere profesionala, ca masuri de baza ale serviciului public
de ocupare, au o pondere insemnat3 in totalul masurilor care au condus la ocupare.

Aproximativ 36 % dintre persoanele intrate in masurile active de stimulare a ocupérii foriel de muncé
(936.069) au fost incadrate fn munca prin acest program.

Din cele 338.541 de persoane ocupate de la inceputu! arului si péna la 30 noiembrie 2015, 71.483 sunt
tineri cu varsta sub 25 de ani, 79.600 se incadreaza in grupa 25-35 de ani, 84.382 au intre 35 §i 45 de ani,

iar 103.076 au peste 45 de ani.
Ceie mai multe persoane angajate provin din mediul urbar, respectiv 187.436, reprezentand 55,37% din

totalul persoanelor ocupate.

Judetul Timis se aftd in continuare pe primul ioc cu 24.283 de persoane incadrate in perioada de referin{a,
urmat de judetul Suceava cu 21.364 de persoane angajate, pe locurile urmétoare afidndu-se municipiul
Bucuresti cu 18.008 persoane angajate, judetul Neamf cu 16.424 de persoane si judetul si Hunedoara cu
15.816 persoane.

Programui de ocupare al ANOFM a avut la bazd, pentru anul 2015, cbiectivele Programului de Guvernare
2013 - 2016 si obiectivele strategice ale Uniunii Europene in materie de ocupare in perspectiva Europa
2020, inclusiv actiuni subscrise schemei de Garangie pentru Tineret pentru perivada 2014 — 2015,

La sfarsitu! lunii noiembrie 2015, rata somajului inregistrat ia nivel national a fost de 4,88%, avand acceiasi
valoare cu cea din luna anterioara si mai micé cu 0,30 pp decét cea din luna noiembrie a anului 2014.
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1.5 Previziuni 5i prognoze gsupra economiei romanesti cu referire la anui 2016,

Banca Mondiala (BM} a imbunatatit prognoza de crestere a economiei Romaniei pentru anul acesta la
3,9%, iar pentru anul urmator la 4,1%, si s-a aliniat astfel estimdrifor anuntate de alte institutii
internationale, precum Comisia Europeand (CE) si Fondul Monetar International (FiviI).

Banca Mondiala a majorat si estimarea privind avansul PIB pentru anul trecut, ia 3,6%, potrivit raportului
bianual World Economic Prospects.

Prognozele anterioare ale Bancii Mondiale, prezentate in iunie anu! trecut, indicau un avans economic de
3% pentru anul 2015, de 3,2% pentru 2016 si de 3,5% pentru 2017. instituia a anuntat, miercuri, si o
estimare pentru 2018, anin care anticipeaz3 ¢c3 economia Romaniei va creste cu 4%.

Prognozele recente ale Comisiei Europene si Fondului Monetar International au fnaintat procentaje
similare, de asemenea imbunatatite fat3 de estimérile precedente. Sursa de documentare: ziarul financiar
Referitor la anul 2016 ar putea fi anul in care economia romaneasca, sustinutd de cresterea consumului,
ar putea inregistra cele mai bune performante de dup3 2009, insd perspectivele pozitive sunt conditionate
de evolutia fiscalitatii si de perspectivele unui an in care ,,zgomotul” politic, generat de alegerile locale si
generale, ar putea influenta evolutia pietei valutare, un factor important intr-o economie bazata in mare
parte pe importuri.

Acestea sunt, in esentd, rezuitatele barometrului semestrial privind asteptérile economice, realizat de
agentia de business infermation si credit risk management KeysFin.

Potrivit sondajului Tn randul camenilor de afaceri, realizat de KeysFin, Iz intrebarea ,Cum vedeti evolutia
aconomica a Romaniei in 2016?", procentul celor care estimeazé un trend pozitiv este de 57%, in timp ce
28% vad o evolutie temperatd, si numai 15% intrezéiresc o evolutie negativa,

Fatd de barometrul economic din 1-15 iunie 2015, procentul investitorilor care vid viitorul tn culori
sumbre & scazut de la 33 la 15%, Tn timp ce estimdrite rezervate au avansat de la 18% la 28%.

Sursa de documentare: www. hotnews.ro

Toate prognozele oficiale anticipeaza pentru anui 2016 o accelerare a cresterii economice, salarii mai mari,
preturi mai mici sau cel putin in stagnare, mai mutte locuri de muncs, reduceri de taxe care incurajezza
consumul si bugete mai generoase pentru romani.

Pe scurt, estimdrile arata cd economia va cregte cu peste 4% (adici intr-un ritm mai accelerat decat in
2015) si mai ales cd aceastd cregtere se va reflecta, in sfarsit, in nivelul de trai al romanilor.

Optimismul se vede chiar in bugetul de stat. Comisia Nationala de Prognozi (CNP) a lansat, in septembrie,
ovariantd de toamnd revizuitd a estimdrilor pentru urmatorii ani, iar pe baza prognozei pentru 2016 a fost
construit chiar bugetul de stat.

Estimarea cregterii economice a fost stabilita la 4,1%. Tn primavar3, proiectiile CNP indicau o crestere
economica de 3,3% Tn 2015 si de 3,4% in 2016.

Sursa de documentare: ziarul Adevarul

Dreptul de proprietate
Dreptul de proprietate a fost dobandit de catre Societatez OIL TERMINAL SA in baza:

- Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr. 11703/02.02.2011,
efiberat de Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri.

- Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr. 11704/02.02.2011,
eliberat de Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri.

Mentiuni privind situatia juridicd a proprietitii
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Proprietatea imobiliard supusd evaludrii in prezentul raport de evaluare este compusa din:
1. teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 254,261,233 mp (din acte} si 254.261 {masurata),

inscris in CF nr. 215416-Constanta, nr. cad. 215416, si
2. teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 129.335 mp (din acte si masurata), inscris in CF

nr. 215382-Censtanta, nr. cad. 215382,

Sarcini: Conform Extraselor de Carte Funciara pentru informare eliberat cu cererea nr.
53620/23.05.2016 sicu cererea nr. 53622/23.05.2016 de GCP! —-BCPI Constanta.

NU SUNT SARCINI

Proprietatea se evalueaza in ipoteza ca este liberd de sarcini si poate fi tranzactionata liber pe piata.

Evaluarea s-a ficut tindnd cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata.

Date privind situatia in CF

1. teren intravilan curti-consiructii, in suprafata de 254.261,33 mp {din acte) si 254.261 {masurata),

inscris in CF nr. 215416-Constanta, nr. cad. 215416, si
2. teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 129.335 mp (din acte si masurata}, inscris in CF

nr. 215382-Constanta, nr. cad, 215382.

Nu este cazul.

Constanta {limba greaca veche: Topr] Tomy, latind: Tomis Constontiana, in italiand prin navigatorii
genovezi si din ea, in alte limbi latine Constanza, este un municipiu portuar aflat pe coasta Maril Negre,
n partea de sud-est a Romaniei, in regiunea istoricd Dobrogea, resedintd a judetului cu acelasi nume si

cel mai mare oras al regiunii de dezvoltare Sud-Est.

Constanta este, aldturi de Ciuj, orasul cu cel mai ridicat standard de viatd din Romdénia.
Conform recensamantului din anul 2011, Constanta avea 283.872 de locuitori.?’ Tn jurul municipiului
existd o arie metropolitand importantd care face din Constania a doua zond metropolitand a tarii

dupd Bucuresti. Avand 425 916 locuitori, ce reprezintd 63% din populatia judetului Constanta si suprafaia
de 2121,39 km?.

Constanta este unui dintre cele cele mai vechi orage atestate de pe teritoriul Roméniei. Prima atestare
documentard dateaza din 657 1.Hr. cdnd pe locul actualei peninsule {si chiar sub apele de azi, in dreptul
Cazinoului} s-a format o colonie greacd numitd Tomis'”.. Localitatea a fost cuceriti de romaniin 713.Hr, si
redenumita Constantiono dup3 sora imparatului Constantin ce! Mare. Tn cursul secolului XHll Marea cea
mare {cum era denumit atunci Marea Neagrd) a fost dominatd de negustorii italieni din Genova care au
ajutat ia dezvoltarea orasului. Ulterior, Constanta a suferit un declin sub conducerea otomana, devenind
un simplu sat locuit de pescari greci si de crescatori tdtari de cai si ol. Localitatea a redevenit oras dupa

construirea ciii ferate Cernavoda-Constanta si a portului, in 1865, pentru exportul granelor roménesti,
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Dup3 Rizboiul de tndependentd {1877-1878), cand Dobrogea a devenit parte a Regatului Romaéniei,

Constanta, principal port al statului, a crescut continuu, detinand acest rol pana astazi.

Portul Constanta acoperd o suprafatd de 39,26 km?, are o fungime de aproape 30 km, este cel mai mare

port din bazinul Marii Negre si se afld pe locul 4 in Europa.

Zona de amplasare

i

Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in mun. Constanta, str. Caraiman, nr. 2, jud.
Constanta, in zona mediana 2 mun. Constanta, jud. Constanta, intr-o zona mixta industrial-

comerciala.

— Accesul la proprietate se realizeaza: din strada Caraiman
Strada la care acces proprietatea este sistematizatd superior, utilitatile aferente existente
pe amplasamente sunt cele uzuale necesare: apa, canalizare, energie electricd, gaz metan.
Vecinatdti imediate:

Gara CFR Constanta

Unitati comerciale: magazinui Cora

Unitati de invatamant: nu

Unitati bancare; nu

Artere importante de circulatie Tn apropiere

a

.4

Auto si pietonal:
— Str. Dobrogei
— D} 103
Calitatea retelelor de transport: sosele asfaltate cu o banda pe sens

Caracterul edilitar al zonei

&

re]

=

&

Tipul zonei: mixtz: industriala si comerciala.
Terenurile sunt amplasate in zona mediana a mun. Constanta, jud. Constanta
Din punct de vedere economic: zona in dezvoltata, cu un somaj mediu

Mijloacele de transport in comun: autobuze

Utilit3ti edilitare (infrastructurd) conectate pe patrceld

]

=]

a

Retea urbani de energie electricd: existenta;

Retea urband de apd: existentd;

Retea urband de termoficare: inexistenta;

Retea urbani de gaze: existentd;

Retea urband de canalizare: existentd;

Retea urbani de telefonie, cablu TV si internet: existents;

Ambient — pojuare
Ambient civilizat, poluare in limiteie mun. Constanta.

Concluzie privind zona de amplasare

: -]

Proprietatea evaluata-terenuri sunt amplasate in zona mediana a mun. Constanta, jud.
Constanta, zona cu caracter mixt: industrial si comercial, infrastructura completa, ambient

civilizat.
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Descrierea terenului

Terenurile supuse evaludrii, sunt situate in intravilanul mun. Constanta, jud. Constanta.

Denumire teren | Localizare Titlu de proprietate Suprafata {mpj Nr Carte funciara | Nrcad
TEREN DEPOZIT | Nord !l Corp A | MQO3 nr. 11703/02.02.2011 254.261,33 215416 215416
NORD I

TEREN DEPOZIT | Nord §i Corp B | MQ3 nr. 11704/02.02.2011 129.334,70 215382 215382

NORD II

Terenurile au categoria de folosint3 curti constructil si este favorabil utilizarii existente.

Accesutl la proprietate se poate face din strada Caraiman.

Terenurile sunt situate fa nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita mdsuri
speciale de fundare §i sunt racordat la toate utilitdtile tehnico-edilitare ale zonei: apa, electricitate,
canalizare, gaz.

Proprietatea este imprejmuita cu gard, terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza

freaticd se afid la o adancime medie.
Din informatiile culese rezulté ca exista probleme de mediu si au fost semnalati factori poluanti

ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata.

Conform proprietarului nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului subiect,
Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.

Nu este cazul.

Cand scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizdri identifica cea mail
profitabild utilizare competitivd in care poate fi pusd proprietatea.

Cea mai buné utilizare este definita ca:

Cea mai probabili utilizare a proprietitii, core este:

- fizic posibild,

- fundamentatd in mod adecvat,

- permisd legal,

- fezabild financiar si

- core are ca rezultat cea mai more veloore a proprietdtii evaluate.

Pornind de la realitatea ci, in timp ce clddirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale terenului
r3man neschimbate, in aprecierea celei mai bune utilizéiri, trebuie sa retinem cé valoarea terenului este
elementul conducator si valoarea proprietatii imobiliare este in functie de venitul adus de teren.

Cea mai bund utilizare g terenului considerat a fi liber

Prin definitie, cea mai bund utilizare reprezintd utitizarea rezonabils, profitabild si legatd a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibitd, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca

rezultat cea mai mare valoare.
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in virtutea faptului ca actuala configuratie constructiv-urbanistica a zonei studiate a rezultat in
urma unor analize complexe de sistematizare gi ca nu existd planuri de restructurare si sistematizare
in viitor, putem considera ca cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea de teren

pentru constructii industriale sau comerciale .

Cea mai buad utilizare o imobilului teren si constructie

Avand in vedere specificul proprietaii, amplasamentul si analiza efectuatd, se apreciaza ¢d CMBU a

acestuia o reprezint utilizarea actuald de proprietate industrinla sau comerciala iar evaluarea se va face

n aceastd ipoteza.

Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de &
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor

sau serviciilor:
- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imaobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarui de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate §i dobandit, marimea avansului de piata, dobanzile, etc.; in general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosehire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea 5i
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoratic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalgj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tig
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loe in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificit de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul st varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
imparfite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate

acestea, trece printr-o pericada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua

legisiatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile

imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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"Cel mai bun semnal al revenirii pietei imobiliare este dat de interesul manifestat atat de investitorii
noi pe piata din Romania, cat si de revenirea celor care aveau proiecte la noi in tard si care, in ultima
perioadd, au «hibernat». Ne asteptdm in pericada urmdtoare la o cregtere a stocului de proprietéti pe
toate sectoarele pietei imobiliare”, se aratd in studiul Darian.

Preturile medii de tranzactionare aferente caselor si terenurilor au cunoscut o usoard depreciere ta
nivel national (0,4% in cazul caselor gi 1,4% in cazul terenurilor), comparativ cu perioada smiliard a anuiui
trecut.

Piata comerciald tinde si ea spre stabilitate, inregistrand la nivel national doar mici variatii comparativ cu
semestrul anterior. Fatd de al doilea semestru al anului 2015, Capitala si-a mentinut aceleasi niveluri de
chirii si grade de ocupare pe toate segmentele pietei comerciale. Randamentele, insa, au inregistrat
usoare contractii, cuprinse intre 25 5i 50 de puncte procentuale.

Terenurile agricole continud s3 fie cdutate in ciuda faptului ¢&, de Ja inceputul anului 2012, acestea s-au
scumpit cu aproximativ 50%, nregistrand cea mai importanta apreciere dintre toate sectoarele pietei
imobiliare.

Piata terenurilor agricole este structurat3, in general, in doud segmente mari: piata primard (segmentul
de piatd compus din parcele mici de teren, 1 - 10 hectare, in general, doar cu titlu de proprietate,
neintabulate) si piata secundara (segmentul de piatd compus din parcele de teren comasate, 50 - 2.000
de hectare, in general, intabulate si cu situatie cadastrald).

Segmentul terenurilor a fost cet mai lovit de crizd, dar ultimul an a adus schimbéri majore, cel putin in
ceea ce priveste loturife din zonele centrale i semicentrale ale marilor orase. Dezvoltatorii imobiliari au
fnceput din nou sd investeascd in proiecte rezidentiale de dimensiuni mici si mijlocii, ceea ce, inevitabil, se
reflectd in piata terenurilor. Tns3 specialistii subliniaza ca entuziasmul proprietarilor trebuje temperat: nu
vom vedea prea curdnd cresteri uluitoare de preg similare perioadei anterioare lui 2008.

pretul terenurilor a suferit cea mai mare corectie de prei din intreaga piatd imobiliard, dupa criza recentd.
Vizate cu precadere de speculatori, Tnainte de 2008, terenurile au provocat ceie mai mari pagube in
portofoliile investitorilor: nun putine situatii, valoarea le-a scazut chiar cu 80%.

Tns# lucrurile incep s& se indrepte, si pe acest segment — odat cu dezmortirea pietei rezidentiale si a celei
a cl3dirilor de birouri, terenurile au refnceput sa fie ciutate. Preturile sunt, in continuare, departe de cele
anterioare crizei, insd acest lucru este benefic pentru o piatd stabil3, subliniaza specialistii.

Categorie importantd intr-o piatd imobiliard sinitoasd, dezvoltatorii de mici dimensiuni au intrat din nou
in joc, investind deocamdata prudent. Cei care cumpdrd zilele acestea sunt exclusiv cei interesati sd
dezvolte un proiecte in viitorul apropiat, astfel cd analizeaza mult mai atent caracteristicile unui teren,
Numdrul tranzactiilor a urcat simiitor fatd de anii trecut, preturile incd scdzute fiind unul dintre cei mai
importanti factori.

,Spre deosebire de perioada din 2007 - 2008, cumpdrdtorii nu mai cautd terenurile speculativ, ci Tsf
indreaptd atentia citre zonele care oferd un potential crescut de construire si coeficienti de urbanism certi.
Raportat fa piata imobifiard, considerdm c& terenurile reprezinté investitia cu cel mai mare potential de
crestere”, spune Razvan Cuc, Director Regional RE/MAX Romania.

Constructia unui imobil este un business clar, desi pentru ochii neavizati pare sa fie 0 investitie al carei
succes tine mai mult de noroc. Inainte de crizd, cererea ridicata din piaté a atras afaceristi fars experientd
in domeniu, care priveau lucrurile superficial. Dezvoltatorii imobiliari rémasi acum in piata isi fac calcule
mult mai realist, schitdndu-si un plan bine pus la punct inainte de a se avanta la drum,




Jin momentul achizitiondrii unui teren, dezvoltatorii analizeazé marja de prafit. Sa spunem cd pretul
terenului este X — in functie de ceea ce poate fi construit pe acel teren, ca suprafatd totalG desfasuratd,
fdatd de indicatorii urbanistici), inseamnd un pret de X prim, respectiv incidenta terenului/metru pétrat
construit. latd un exemplu extrem de simplist: se construieste cu 450 euro/mp, in timp ce incidenta
terenului este de 200 euro/mp (datd de pretul terenului si coeficientii urbanistici), la care se mai adougd
niste costuri indirecte estimate pe la 10-15%, deci se ajunge la un cost total de 800 euro/mp construit. Cu
clit se poate vinde aceastd constructie? Pretuf diferd, desigur, in funclie de zond {sunt si alte carocteristici,
insd acesta poote fi considerat cel mai important). Dacd pretul locuintelor din zona respectivé a rimas
constant fn ultimii ani, marfa de profit este oorecum aceeosi, astfel cd nici pretul terenului nu s-a
modificat”, explica lonut Bildu, managing partner in cadrul Coldwell Banker Afiiliates of Romania.

Pretul terenuriior este deocamdatad departe de a urca, desi numarul tranzactiilor a crescut semnificativ,
spun specialistii. Dezvoltatorii calculeaza cati bani pot oferi unui proprietar in functie de suprafata pe care
o pot construi pe lotul respectiv si de pretul cu care se vinde un apartament in zona respectivi. Practic,
coeficientii urbanistici aratd cati metri patrati vor exista la final, iar reputatia cartierului indici pretul cu
care poate fi vanduta aceastd constructie.

~Dezvoitatorii au foarte multe lucruri de tuat in calcul, inainte de a incepe un proiect — sunt multe lucruri
de rezolvat (outorizatii, eventuale piedici intdmpinate, costuri neprevdzute), sunt bani blocati pe o
perioadd insemnaté sau dobdnzi de plétit {in cazul celor care folosesc ajutorul béncilor). Nu poate construi
oricine, deoarece experienta isi spune cuvéntuf: te ajutd fa negocierife cu furnizorii de materiole, it oferd
o idee despre caracteristicife zonei respective, ce fel de proiect poti ridica Intr-un anumit cartier.

Sunt zone si zone, trebuie sd 1ti adaptezi constructia in functie de cerintele momentului. Dacé nu ai
experientd in piatd, lucrarea ajunge sd nu fie profitabila. Toti acesti factori foc ca investitia intr-un proiect
rezidential sd nu fie rentabilit dacd nu existd, la final, un profit de minimum 30%”, puncteazé Bogdan
Severin, director al departamentului de Vanzari in cadrul IMOPEDIA.ro

tudnd n calcul evolutia pozitiva a economiei, stabilizarea preturilor locuintelor, accesibilitatea oferteior
de creditare si revenirea cererii pe segmentul rezidential, specialistii estimeaza ca piata terenurior din
marile orase va continua sa creasca si pe parcursul anului ce urmeazd sa inceapd.

Oferta de terenuri este variatd, iar multe dintre ele dispun si de proiecte de urbanism. Preturile
pentru un teren intraviian pornesc de la 40.000 de euro pentru 300 de metri patraii si pot ajunge si la
400.000 de euro pentru 500 de metri patrati.

La mica publicitate puteii gasi zeci de anunturi cu terenuri intravilane scoase de vanzare.

Spre exemplu, o proprietate de 398 de metri pdtrati, cu o deschidere de 13 metri, care dispune de utilitati
de apa si curent, costd 140.000 de euro. Terenul are 5i un plan de urbanism P+4 etaje.

in cartierul Tomis Nord, un teren de 600 de metri pitrati, cu o deschidere pe colt, costd 170.000 de euro.
Proiectul de urbanism presupune constructia unui bloc P+4+extindere, O proprietate de 500 de metri
patraii, cu o deschidere de 15 metri, situatd in zona Tomis Ill, se vinde la pretul de 400.000 de euro.
Terenul dispune de toate utilititile. Tn apropiere de Sala Sporturilor, un teren de 371 de metri pétrati, cu
o deschidere de 11,5 metri, se vinde la pretul de 150.000 de euro. Pentru suma de 107.000 de euro puteti
deveni proprietarul unui teren de 408 metri patrati, cu o deschidere de 14 metri, care dispune de toate
utilitatile: gaze, curent, apa. Proprietatea este situatd in zona Coiciu, pe strada Andrei Muresanu. Tot in
Coiciu, este scos la vinzare un teren de 433 de metri patrati, cu o deschidere de 12 metri. Pe acesta este
ridicatd o constructie D+P+1, la rosu, cu 0 amprentd la sol de 120 mp.

Terenul si constructia la rosu se vénd pentru suma de 123.000 de euro. Siin zona Delfinariu am gésit
oferte de terenuri scoase la vanzare. Spre exemplu, o proprietate de 250 de metri pétrati poate fi
achizitionatd pentru suma de 90.000 de euro. Tn zona industriald a municipiului, un teren de 3.720 mp
poate fi achizitionat pentru suma de 120.000 de euro. Terenul are o ?eschidere de 60 de metri §i dispune

il

21




de toate utilitatile. Pe bulevardul Aurel Viaicu, in zona Sere, un teren de 10.000 de metri patrati poate fi
achizitionat pentru suma de 70.000 de euro. In zona Doraly Mail, un teren de 1.200 de mp, care are si
autorizatie de construire pentru un bloc de locuinte P+8 etaje, poate fi cumpérat ia pretul de 280.000 de
euro. Cea mai ieftind ofertd pe care am gésit-o la mica publicitate se referi la o proprietate de 300 mp, cu
0 deschidere de 12,5 metri, care dispune de toate utilititile. Pentru aceste teren trebui s3 scoateti din
buzunare suma de 40.000 de euro.

Sursa de documentare: Ziua de Constanta.

in Constanta preturile medii pe metru pdtrat pentru terenurile din jurul resedintei de judet variazs
intre 29 de euro (in orasul Techirghiol} si 164 de euro {in Mamaia). Si pe litoral pot fi gdsite insd oferte sub
pretul pietei.

Analizand atat oferta disponibila in anul 2015 cat si volumul tranzactiitor, putem mentiona ca a fost

o perioada a oportunitatilor bune de investitii pe piata de terenuri,

Ca si in anii anteriori, existenta unui PUZ valabil a cantarit in decizia de cumparare, mai ales in cazul
dezvoltatorilor mari. Acestia sunt reticenti vizavi de achizitia de terenuri in lipsa unui PUZ aprobat,
deoarece acest lucru se traduce prin intarzierea lucrarilor de constructii cu aproximativ 1-1,5 ani.

Pe langa incertitudinea obtinerii autorizatiilor necesare, un proiect dezvoltat pe un astfel de teren
implica riscuri mai mari vizavi de conditiile de piata fa momentul livrarii sau vinderii/inchirierii proiectului

(un orizont de timp mediu de 2-2,5 ani de la data achizitiei terenului).
In anul 2015 totusi o parte dintre oferte au fost tranzactionate, astfel incat stocul de la finalu! anului

nu a inregistrat modificari semnificative fata de anul 2015.
Zonele in care exista terenuri de mari dimensiuni pentru vanzare sunt:

v La iesirea spre Agigea, pana in Autostrada Soarelui- cea mai buna utilizare a terenurilor este

industrial si comercial;
Zona comerciala Nord— Bulevarduf Tomis- cea mai buna utilizare a terenurilor este comerciala;

'
v" Zona comerciala Vest - cea mai buna utilizare a terenurilor este comerciala;
¥ Zona I.C. Bratianu— iesirea spre Valu fui Traian - cea mai buna utilizare a terenurilor este

industriala;
¢ Zona Palazu Mare - cea mai buna utilizare a terenurilor este rezidentiala.

Planul Urbanistic General (PUG) al Constantei valabil doar pand in februarie 2016. Faptul ca procesul de
actualizare a PUG a fost demarat in lipsa unor strategii de dezvoltare durabild bine conturate, coroborat
cu dinamica dezvoltarii §i presiunea investitionald decarece elaborarea ei pornea de la o baz§ de date

urbane incompleta si necorelata cu situatia si legislatia in vigoare la data avizirii.
Mai jos prezentam o harta cu cartierele din Constanta, marcate prin culori in functie de destinatia si

potentialu! fiecarei zone. Legenda culorilor este urmatoarea :
* rosu — cartierele predeminant cu blocuri

verde - cartierele predominant cu case

violet — cartierele in dezvoliare

albastru inchis — zone predominant industriale

albastru deschis — zone predominant comerciale

* % %
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investitorii oportunisti au fost cei mai activi pe piata, incercand sa speculeze preturile reduse
pentru terenurile disponibile. £i s-au axat in special pe zonele centrale, unde au gasit oportunitati bune
pentru terenuri mici de la proprietari aflati in dificultate. Muiti dintre ei, si-au schimbat strategia de la
revanzare la dezvoltarea terenurilor, pe baza faptului ca acest lucru le va maximiza profitul.
Asemanator anilor precedenti, cumparatorii au speculat lichiditatea limitata si-au pus presiune puternica
asupra pretului manifestand agresivitate in negocierile de vanzare. Totusi, aceasta atitudine a avut ca
rezultat incheierea unor tranzactii, mai ales in cazul proprietatilor oferite la vanzare de catre banci, care
doresc o vanzare rapida a proprietatilor executate.
Conform specialistilor firmei de consultanta Colliers International, daca in anul 2013 accentul a fost pus
pe terenurile cu destinatie comerciala, in 2014 cererea s-a diversificat, acest lucyu marcand o schimbare
imporianta a pietei analizate.
In timp ce sectorul de retail si de birouri au ramas cele mai active, rezidentialul a castigat avans, existand
o cerere semnificativa pentru dezvoltarea de proiecte rezidentiale de dimensiuni mici sau medii, in zonele
semicentrale sau in cartierele care beneficiaza de o buna igfrastructura, proximitatea fata de statiile
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mijloacelor de transport in comun, in special fata de statia de metrou pentru piata terenurilor din
Bucuresti.

Fotusi in piata exista o serie de dezvoltatori care cauta terenuri pretabile pentru demararea unui
proiect de rezidential de mari dimensiuni, unii dintre acestia chiar au achizitionat in anul 2014 astfel de
locatii, cautand in continuare noi terenuri pentru a-si diversifica portofoliul detinut. Majoritatea
tranzactiiler cu terenuri pretabile pentru rezidential au fost intermediate pentru dezvoltarea de proiecie
care se inscriu in programul guvernamental Prima Casa.

Jucatorii pietel de retail si-au continuat planurile de extindere, in incercarea de a securiza cele mai bune
locatii in orasele importante ale tarii unde concurenta este limitata, dar si pentru dezvoltarea conceptului
de strip mall localizat in proximitatea marilor ancore alimentare din orasul vizat.

Ca si anii precedenti, Kaufiand si Dedeman au continuat sa fie cei mai activi retaileri din punct de vedere
al achizitiilor de terenuri.

Cerere si precuri

Cu toate ca preturile au scazut semnificativ, tranzactiile sunt destul de rare. Daca la inceputul anului 2008,
o medie de 3-4 tranzactii erau incheiate de fiecare agentie imobiliara lunar, in prezent se semneaza
aproximativ o tranzactie pe luna.

Totusi, in anul 2014 prin continuarea programului guvernamental “Prima Casa” s-a mai stimuiat achizitia
de catre dezvoltori locali de terenuri mici pentru censtructia unui bloc cu maxim 20-30 de unitati locative.
Printre cele mai importante tranzactii care au fost semnate de la debutul crizei economice mentionam:
Dedeman a cumparat un teren de 3,5 hectare pe Bulevardul Tomis la un pret de 180 eut/mp in 2011.
Selgros a cumparat un teren de 4 nectare pe Bulevardul Tomis {a un pret de 200 eur/mp in 2011 tot in

2011.

Previziuni
in urma analizei noastre consider ca activitate pe piata de terenuri din mun. Constanta, in urmatorul an

nu va fi foarte intensa, existand insa o cerere pe zona de terenuri pentru constructia de case dar si blocuri
de mici dimensiuni. Se vor inregistra tranzactii importante doar daca proprietarii vor fi presati sa vanda
proprietati cu reduceri semnificative a preturilor de pornire si daca vor exista investitori oportunisti care
sa profite de aceste oferte.

e asteptam ca preturile sa se stabilizeze in zonele de interes, iar pentru cele cu cerere scazuta sa se
inregistreze scaderi de pret, insa intr-un ritm mai putin accelerat ca cel inregistrat in anii precedenti.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen fung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobitiare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatoril si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in
euro. Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.
Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a

preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii dé¢ reglare. Acestea isi vor demonstra
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eficienta in momentu! in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate,
reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de cresterg, a intrat pe un palier
de descendent datorita dificultatilor privind finantarea. Consider ca acest trend descendent se va mentine

si in perioada urmatoare.

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabhil, in aceste conditii flind favorizate constructiile eficiente ca pret
si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile
catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca functionalitate si suprafata, cu
preturi cuprinse intre 87 €/mp st 120 € /fmp .

In momentu! de fata, proprietatea supusa evaluarii, apartine unei piete in stagnare, cunoscuta sub
numele de piata a cumparatorilor.

Raportul a fost intocmit conform Decizie nr. 34/25.03.2016 emisa de Consitul de Administratie OIL
TERMINAL in vederea derularii procedurii de majorare a capitalului social pentru care societatea OIL
TERMNINAL a obtinut certificatele de atestare a dreptului de proprietate nr. 11703/02.02.2011 privind
terenul in suprafata de 254.261,325 mp si 11704/02.02.2011 privind terenul in suprafata de 129.334,70
mp, in conformitate cu HG 834/1991 cu modificarile si completarile ulterioare , prvind stabilirea si
evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat.

Evaluarea terenufui
Valoarea de piaia a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodeic de evaluare g terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoitarii.

Compaoratia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai decvatd atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanzdri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractio de pe piatd, alocarea {proportia) si metode de capitalizare

a venitului.

Metodele de capitaiizore o venitului, aplicate n evaluarea terenului, sunt impéartite la rdndui lor in:
metodele capitalizdrii directe — metoda reziduald si capitalizarea rentei funciare §i metoda actualizarii —
analiza fluxului de numerar/analiza parceldrii si dezvoltarii.

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in seciiunea
Abordarea prin piatd” privind selectarea vinzarilor/ofertelor de pe piatd si procesul de ajustare, pot fi
aplicate pentru evaluarea terenului.

n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile sifsau
ofertele si alte date privind terenuri simiare, in scopul evaluarii te/‘renuiui subiect,
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Tn procesul de comparare sunt luate in considerare asemanirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele de comparatie includ: drepturife de
proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuiefile efectuate imediat dupd
cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitstile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de

optimizarea utilizdrii $i nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasi din preful de vénzare al
unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului

de inlocuire net.

Metoda ciscdrii, cunoscutd i ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiut echilibrului si pe principiul
contributiei, care afirma cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului $i

valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite locafiziri,
Metoda alocdrii nu este recomandatd atunci cand existd informatii suficiente privind tranzaciii cu terenuri

comparabile libere.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenuluj se bazeaz$ pe informatii
care adesea sunt dificil de obtinut de c3tre evaluator (de exemplu, rate de capitaiizare

credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltirii unuj teren liber.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ

urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este

cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de propristatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut sau

pcate fi estimat;
¢ pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atdt pentru teren, cat si pentru constructie;

d} dacd exista autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine

informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru clidiri.

Metoda capitalizdrii rentel funcigre reprezintd o metodd prin care renta funciard este capitalizatd cu o

rata de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de piaid a
dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adici a dreptului de proprietate afectat de

[ocatiune.
Dacd renta contractualad corespunde rentei de piats, valoarea estimat prin aplicarea ratei de capitalizare

(adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piat3 a dreptului de proprietate.

Anaiize parceldrii si dezvoltdrii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici §i vandute

cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare si {rejdezvoltare,

prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF}. /




Metoda parceldrii 5i dezvoltdrii este utilizatd in studil de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari cornparabile sunt rare.

Pentru stabilirea valorii de piatd a proprietatii imobiliare Tn cauzd, s-au folosit doar doua abordéari:

1. metoda comparatiilor de piata;
2. metoda reziduala;

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:
o identificarea si inspectia proprietdtii, incadrarea sa ca tip de proprietate
» identificarea drepturilor de evaluat
« stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elabordrii raportului
> deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost cazul
= analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul piefei)
o stabilirea celei mai bune utilizari

Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si interpretandu-le din
punctul de vedere al evaludrii. in baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatorul le-a
considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la momentul evaludrii.

a. Estimaren valorii terenului

Metoda comparatiei vénzdrifor este o metoda globaid care aplicd informatiife culese urmarind raportul
cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de inforrare. Se utilizeaz3 /o
evaluarea terenului liber sau care se considerad liber pentru scopul evaluirii. Metoda este cea mai uzitatd
si preferata atunci cand exista date comparabile.

Prin aceastd metoda, prefurile referitoare ia Ioturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie
de asemandri sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara

locala.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza piefe! si utilizeazd analiza comparativi, respectiv,
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare, comparand apoi aceste
proprietati cu cea de evaluat,

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este in relatie

directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativi
se bazeaza pe asemanarile §i diferentele intre proprietaii si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare global, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata,
reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitars rezultati
in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile

satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vénzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, infericare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in
valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totald brutd, ca procent din pretul de

vinzare, cea mai micg.




Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de fa agentiile imobiliare si partial de la
institutiile si persoanele direct implicate in tranzaciii.

Astfel, in urma analizei de piatd, au fost selectate urmdtoarele proprietdti, considerate similare celei pe
care o avem de evaluat:

22 Compurpblla 2

Localizare Constanta' tr Const.anta - Sanpetru -
Aurel Vlaicu Maritmo semicentral
Suprafata (mp) 14250 23000 60000
Utilitati Pe teren pe teren Pe teren
Drum accas/Vizibilitate asfalt /Buna asfalt/buna asfalt/buna
Data Mai 2016 Mai 2016 Mai-2016
Pret (EURD/mp) 95 37 120




Preturilor de oferta ale comparabilelor folosite [i se va aplica o ajustare egala cu marja regocierii
recunoscuta de piata si confirmata de agentiile imobiliare de 10% din valoarea proprietatii.

Evalurea terenurilor a fost facuta individual pentru fiecare parcefa in parte conform documentelor de

proprietate.

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

1. Drept de proprietate:
Nu au fost necesare ajustari pentru nici una din comparabilele, drepturife de proprietate fiind depline,
similar proprietatii subiect;

2. Conditii de finantare:
Nu se impun ajustari, finantarea facandu-se in conditii similare pentru toate comparabilele cat si pentru
subiect.

3. Conditii de vanzare:
Nu au fost necesare ajustari, tranzactiile compaorabile fiind nepartinitoare, fara interese speciale care
sa vicieze valoarea de piata a proprietatilor.

4. Restrictii legale:
Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind similare cu subjectul analizat din acest punct de
vedere.

5. Conditifi de piata:
Nu se impun ajustari, ofertele de vanzare ale comparabilefor fiind facute intr-o perioada de timp
apropiata de data evaluarii, in care nu s-au produs modificari semnificative in evolutia preturilor de pe

piata imobiliara.
6. Localizare:
S-a ajustat pozitiv comparabila 1 si 2 aceastea fiind pozitionata inferior subiectului onalizat.

7. Acces /Vizibilitate
Nu au fost ajustate comparabilele acestea fiind similar cu subjectul analizat.
8. Cea rnai buna utilizare:
Nu au fost necesare ajustari intrucat subjectul si comparabilele au utilizare industrial/ comerciolo .
9. Caracteristici fizice:
- Incadrare / Indicatori urbanistici
Nu au fost necesare ajustari intrucat subiectul si comparabilele au aceeleasi conditii urbanistice.

- Raport L/i
A fost aplicate ajustari pozitive comparabilei 3, acestea avand un raport af laturilor mai putin atroctiv
pentru piata.
—  Utilitati
Nu ou fost necesare afustari, comparabilele avand toate utilitatile .

—  Suprafata
Au fost ajustate negativ comparabilele 1-2-3, acestea avand suprafete mai atractive pentru piata.

10. Alte ajustari caracteristici economice:
Au fost necesare ajustari intrucat subiectul nu are aceleasi caracteristici economice.Pe teren exista

constructii care trebuiec demolate si trebuie executate lucrari de decontaminare

Prin urmare, peniru proprietatea supusd evaludrii, s-a adoptat valoarea estimatd egald cu valoarea
ajustata a proprietatii comparabilei 3 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai puiine ajustari (gjustarea
bruté procentuald cea mai micd), avind in vedere caracteristicile analizate.
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Nord II Corp A: suprafata de 254.261,325 mp

Pret oferta € 1.353.750 2.000.000 7.200.000
Suprafata- m? 254,261,325 14.250,00 23.000,00 60.000,00
Pret oferta €/m? 95 87 120
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 10 9 12
. - ~n =
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 85,5 78,3 108,0
Conditii de fineniare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 86 78 108
Conditii de vonzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 86 78 108
Conditii de piata mai.16 mai.16 mai.16 mai.l6
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Constanta-METRC
Localizare ZONA NORD Constant'a s Const‘a.nta i area Soseaua
Viaicu Maritimo .
Mangaliei
Ajustare 25% 35% 0%
Valoarea ajustare 21 27 0
Acces/ Vizibilitate Bun/ buna similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
CMBU INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/
COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Incadrare/ Indicatori CUT/ POT CUT/POT CuT/POT CUT / POT
srbanistici 0,6/ 51,41% 0,6/ 50% 0,6/ 50% 0,6/ 50%
Afustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 o
Deschidere 200 57 55 70
procentul laturiler 0,16 0,23 0,13 0,08
Ajustare 0% 0% 1%
Valoarea ajustare 0 0 1
Utilitati teate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare o]
Suprafata 254,261 14.250 /




-10% -10% -8%

Ajustare
Valoarea ajustare -9 -8 -9
Alte ajustari teren construit liber liber liber
Ajustare lucrari de -10,00% -10,00% -10,00%
Val ust decontaminare sf
aloarea ajustare — 9 8 11
= - i i % . s
Ajustare neta 4 12 -18
5% 15% -17%
ajustare bruta 38,48 43,04 20,40
40,50% 55,00% 18,89%
Euro
Valoare adoptata 89,76 405,55
Valoare teren 22.822.455,53 103.143.990,83
rotunjit la 22.822.497 103.143.991
Curs Euro 4,5194

Tn acest context, valoarea estimaté a proprietatii, rezultatd prin abordarea prin piata, este:

VALOARE TEREN

Abordarea prin RIATA 22,822.497 UR  103,143,99118)
Nard |l Sorp A

LU fenaris e e B8GHEE 3Ty




Nord II Corp B : suprafata de 129.334,70 mp

AN A GE DO Oary ks

1.353.750 2.000.000 7.200.000

Pret oferta €
Suprafata- m? 129.334,70 14.250,00 23.000,00 60.000,00
Pret oferta €/m? 95 87 120
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 10 9 12
Drept de proprictate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 85,5 78,3 108,0
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 86 78 108
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 86 78 108
Conditii de piata dec.15 dec.15 dec.15 dec.15
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0 -
Constanta - Aurel Constanta-METRC
localizare ZONA NORD Vigieu Constanta - Maritimo area Soseaua
Mangaliei

Ajustare 25% 35% 0%
Valoarea ajustare 21 27 0
Acces/ Vizibilitate Bun/ buna similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
CMBU INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/

COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 1] 1]
Incadrare/ Indicatori CUT/POT CUT/ POT CUT/POT CUT/POT
urbanistici 0,6/ 51,41% 0,6/ 50% 0,6/ 50% 0,6/ 50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 ¢] 0
Deschidere 200 57 55 70
procentul laturilor 0,31 0,23 0,13 0,08
Ajustare 0% 0% 1%
Valoarea ajustare 0 0 1
Utilitati toate “toate toate
Ajustare 0% 0%
Valoarea ajustare 0 ')
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Suprafata 129.335 14.250 23.000 60.000
Ajustare -10% -10% -8%
Valoarea ajustare -9 -8 -9
Alte ajustari teren construit liber liber liber
Ajustare luerari de -10,00% -10,00% -10,00%
Valoarea ajustare i sl
demolare -11
. T Dl A a .hi;m____—— = ANE
Ajustare neta -18
15% -17%
ajustare bruta 43,04 20,40
55,00% 18,89%
Baeeustor e ______ W00 Tgeyg
Euro Lei
Valoare adoptata 89,76 405,66
Valoare teren 11.60%.082,57 52.466.088,23
rotunjit la 11.605.083 52.466.088
Curs Euro 4,5194

Abordarea prit PIATA

UAI.DAHE TEREN
11,609,083 EUR

Nard Il Cﬂrp E
Suirafaiae i

i

520460028 HE]




Metoda tehnicii reziduale aplicabila terenurilor amplasate in zona Mord I corp A si corp B

Etapele aplicarii acestei metode sunt:
- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;

determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente
constructiilor i sciderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si
- capitalizarea VNE ramas {rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o ratd de capitalizare

adecvaté.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

{a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau posibilitatea determinérii acestuia cu
credibilitate;

(b) cunoasterea venitului nett
credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale terenurilor st cladirilor.

otal din exploatare al proprietatii sau posibilitatea determinérii acestuia cu

Aceastd tehnicd de evaluare se utilizeazd Tn doud situatii:
_ cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piatd a terenului supus evaluarii;

— pentru testarea fezabilitatii financiare a utilizarilor posibile ale unui amplasament, in cadrul analizei celei

mai bure utilizari.

Tehnica reziduaii a terenului poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cadnd nu sunt disponibile
date privind parcele comparabile de teren liber. Aceasti tehnici se bazeaza pe principiul echilibruiui st pe
cei al contributiei care se refera la echilibrul dintre factorii de produciie (pamantul, capitalul, munca i
coordonarea antreprenoriald), adica teren, capital, forta de munca si management.

Tehnica reziduali poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ
urmétoarele conditii:
a) vaioarea constructiei esté cunoscu

precizie;
b) venitul net din exploatare anual generat de proprietate este stabilizat si este cunoscut sau poate fi

t3 sau poate fi estimatd Standardeie de Evaluare ANEVAR 2015 cu

estimat §i
c) pot fi extrase de pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cét si pentru constructie.
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suprafata teren

suprafata construita desfasurata

Suprafata utila {inchiriabila)
chirie

fenit brut anual obtenabil
Grad de ocupare

\iienit anual brut efectiv
“heltuieli de exploatare
Theltuieii de administrare
Cheluieli cu asigurarea
*heltuieli cu impaozitul pe cladiri
fenit net

Rata de capitalizare
‘Jaloare prolect

Yeviz constructii
Amenajare teran

Profit dezvoltator

lost prolect

Yaloare rezidualateran

aloare unitara teren

Bestinatia (rea mai buna ytilizare)

cuT
0,6
% din Sc.

% din venitul brut
% @ cost constructie
% @ cost constructie

DEPOZITE, HALE Si SPATII DE BIROURI

mp.

254.261,325 mp
POT

50,00% 76.278 mp
80% 61.023 mp
7 €/mp/luna
5125908 €

87%
4.459.540 €
-323.573 €
1% -51.239¢€
0,20% -32.037 €
1,50% -240.277 €
4.135.967 €

2,0%
45,955.191,88 £
210€ -16.018.463 €
16 €/mp -2.542.613 €
10% -4.595.518 €
-23.156.596 €

X2.798.58587 €
103.035.274,62-LE
£9.666 £/mp|
405,24 Leifmp




Destinatia [cea mai buna utilizare) DEPOZITE, HALE 51 SPATI DE BIROURI

Suprafata teren mp. 129.334,70 mp
. Curt POT
Suprafata construita desfasurata 0,6 50,00% 38.800 mp
Suprafata utila {(inchiriabila) % din Sc. 80% 31.040 mp
Chirie 7 €/mp/luna
Venit brut anual obtenabil 2.607.388 ¢
Grad de ocupare 87%
Venit anual brut efectiy 2.268.427 €
Chekuiell de exploatare -164.591 €
Cheltuieli de administrare % din venitul brut 1% -26.074 €
Cheluieli cu asigurarea % @ cost constructie 0,20% -16.296 €
Cheltuieli cu impozitul pe cladiri % @ cost consiructie 1,50% -122.221 €
Venit et 2,103.836 €
Rata de capitalizare 9,0%
Valoare proiect 23.375.953,68 ¢
Deviz constructii 210€ -8.148.086 €
Amenajare teren 10 €/mp -1.293.347 €
Profit dezvoltator % 10% -2.337.595 €
Cost prolect -11.779.028 €
11.596.825 €

aloare reziduala teren :
Valoare re it £3 411.144 LE}
; 89,666 €/ mp
aloare unitara teren
v tiara tere 405,24 Lei/mp




Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Sinteza rezultatelor obtinute prin analiza informatiilor de piatd si utilizarea metodelor de evaluare
recomandate de standarde:
in scopul estimdrii valorii finale a proprieté{ii, este necesara reconcilierea acestor rezultate.

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucririi, tehnicile analitice, rationamentele si judecdtile, datele si
informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incét rezultatele

obtinute sé-i ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale:

1. Adecvoreg — Discutia se face despre o proprietate “teren” amplasata intr-o zona industrial
comerciala a mun. Constanta , terenul fiind ocupat de constructii si constructii speciale .

Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este una relativ pasiva prin urmare evaluatorul
apreciaza cd valoarea proprietatii este mai apropiatd de cea obtinutd prin abordarea prin piata.

2. Precizic — avind in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari, precizia
rezultatelor analizelor conferd incredere mai mare pentru valoarea obtinutd prin abordarea prin
piata.

3. Cantitatea informatiilor ~ deoarece in mun. Constanta, jud. Constanta se tranzactioneaza
proprietati similare, informatiile culese din piata imobiliard au oferit suficiente elemente de
comparatie pe care evaluatorul s-a putut baza Tn analizele efectuate.

Prin urmare, avand in vedere, rezuitatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevants
acestora §i informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii lor 5i de asemenea, scopul evaludrii si
caracteristicile proprietitii imobiliare supuse analizei, opinia evaiuatorului este:

YALOARE DE PIATA
DENUMIRE TEREN TITLY PROPRIETATE SUPRAFATA ~ LEF -
{MP) LA 24.05.2016
TEREN DEPOZIT
NORD Il MQO3 nr. 11703/02.02.2011 254.261,325 103.143.991
TEREN DEPOZIT
NORD il MO3 nr. 11704/02.02.2011 120.334.70 52.466.088
TOTAL 383,596,025 155.610.079

VALOAREA DE PIATA [T R P - g
. E"*‘?Wﬁ BRI RO TR e et 55 B 205 L E]
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA S
0 ARTIRBARSA prin PIATA
DATA EVALUARII i » 24057016
PFA Mihaela Viorica Verdes

JEL urAliterzat EPE, EBM _
| pULIEPANEVER




[ Standardele de evaluare ANEVAR — 2015

7 www.imobiliare.ro;

1 www.olx.ro;

B9 https://maps.google.com/

g O
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Anexa nr. i- Fise de calcu! Abordarea prin piata - determinarea valorii terenului
Anexa nr. 2 - Determinarea valorii terenului prin metoda reziduala

Anexa nr. 3-Amplasare

Anexa nr. 4-Oferte si informatii de piat3 utilizate si localizare proprietate-subiect si comparabile

Anexa nr. 5 -Fotografii

Anexa nr 6- Documente utilizate in procesul evaluarii

Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.
11703/02.02.2011, eliberat de Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afacert.
Extras de carte funciara pentru informare eliberat cu cererea nr, 53622/23.05.2016 de
OCPI-BCPI Constanta.

Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.
11704/02.02.2011, eliberat de Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri.
Extras de carte funciara pentru informare eliberat cu cererea nr. 53620/23.05.2016 de

OCPI-BCPI Constanta
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Anexa nr. 1

Abordarea prin piata - determinarea valorii terenului

 Cempanabin 4

i enandl = ety
Pret oferta € 1.353.750 7.200.000
Suprafata- m? 129.334,70 14.250,00 60.000,00

Pret oferta €/m? 95 120

Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%

Valoarea ajustare ) 10 e 12 g
LR : BE_ = 1, M|
Drept de proprietate deplin similar similar similar

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00

Pret ajustat 85,5 78,3 108,0

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 0.0 0,0

Pret ajustat 86 78 108

Londitil de vanzare cash similar simflar simiar

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Pret ajustat 86 78 108

Conditii de piato dec.15 dec.15 dec.15 dec.15

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 g0 0,0

apystad

lLocalizare

Ajustare

Valoarea ajustare

Acczs/ Vizihillvate
Ajustare

Valoarea ajustare

cmey

Ajustare
Valoarea ajustare
incadrara/ indicateri
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare
Valoarea ajustare
ideilitaei

Ajustare
Valoarea ajustare
Suprafatc
Ajustare
Valoarea ajustare
Alte ajustari
Ajustare
aloarea ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Protajustorl .~

Constanta - Aurel

Constanta-METRO area

ZONA NORD Viaicy Constanta - Maritimo Soseaua Mangalief
5% 35% 0%
21 27 0
Bun/ buna similar similar similar
0% 0% 0%
0 0 0
INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/
INDUSTRIAL/ COMERCIAL e opmerciaL COMERCIAL COMERCIAL
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
CUT/POT CUT/POT cuUY fPOT CUT/POT
0,6/51,41% 0,6/ 50% 0,6/ 50% 0,6/ 50%
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
200 57 55 70
0,31 0,23 0,13 0,08
0% 0% 1%
0 C 1
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
129,335 14.250 23.000 60.000
-10% -10% -8%
9 -8 -9
teren construit liber liber liber
lucrari de decontaminare si -10,00% -10,00% -10,00%
demolare -9 -8 -11
) 12 g
5% 15% -17%
38,48 43,04 20,40

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

89,76 405,66
11.509.082,67 52.466.088 23
11.609.083 52.466.088

4,5194




Abordarea prin piata - determinarea valorii terenului

Anexanr. 1

[ g mig e et e SR Eilfperants b

Pret oferta € 1.353.750

Suprafata- m? 254.261,325 14.250,00

Pret oferta €/m* g5

Ajustare pentru negociere 10% 10%

Valoarea ajustare 10

T i et G~ v
Drept de proprieiate deplin similar similar similar

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00

Pret ajustat 85,5 78,3 108,0

Conditii de finantare la piata simifar deplin deplin

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Pret ajustat 86 78 108

Conditii de vonzarz cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Pret ajustat 86 78 108

Conditil de piota mai.16 mai.16 mai.16 mai.16
Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 - G0 0,0 .
i s Wi ol Al 71

Localizare

AJustare
Valoarea ajustare
Acces/ Vizibileate
Ajustare
Valoarea ajustare

CAiBU

Ajustare
Valoarea ajustare
Incadrare/ indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare
Deschidere
procentu! laturilor
Ajustare
Valoarea ajustare
utiliiati

Ajustare
Valoarea ajustare
Suprafaia
Ajustare
Valoarea ajustare
Alte ajustarf
Ajustare
Valoarea ajustare

Hustare neta

ajustare bruta

Constanta - Aurel

ZONA NURD

Constanta - Maritimo

Constanta-METRO area

demalare

Viaicu Soseaua Mangaliei
25% 35% 0%
21 27 0
Bun/ buna similar similar similar
0% 0% 0%
Q 0 0
INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/ INDUSTRIAL/
INDUSTRIAL/ COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
0,00% 0,00% 0,00%
4] 0 4]
CuT /POT CUT fPOT CuT/POT CUT fPOT
0,6/ 51,41% 0,6/ 50% 0,6/ 50% 0,6/ 50%
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
200 57 55 70
0,16 0,23 0,13 0,08
0% 0% 1%
g 0 1
toate toate toate toate
0% 0% 0%
4] 0 0
254.261 14.250 23.000 60.000
-10% -10% -B%
-9 -8 -9
teren construit liber liber liber
lucrari de decontaminare si -10,00% -10,00% -10,00%
-9 -B -11

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

4
5%
38,48
40,50%
Euro — Lei
89!16 405566
22.822.495!53 103.143.990&3
22.822.497 103.143.991
4,5194



Anexa nr. 2 - Determinarea valorii terenului prin metoda reziduala

]
Dest'[inatfn {coa mal buna utilitars)
Suprafata teren

Suprafata construita desfasurata

Suprafata utila {inchiriabila)
Chirie

Venit brut anuai obtenabil
Grad de ocupare

Venit anual brut efectiv
Cheltuieli de exploatara
Cheltuiell de administrare
Cheluieli cu asigurarea
Cheltuieli cu impozitul pe ciadiri
Venit net

Rata de capitalizare

Valoare proiect

Deviz constructii

Amenajare teren

Profit dezvoltator

Cost proiect

Valoare rezidualateren

iYaloare unitara teren

DEPOZITE, HALE S| SPATIIDE BIROUR)

cut
0,6
% din Sc.

% din venitul brut
% @ cost constructie
% @ cost canstructie

mp.

POT

50,00%

80%

1%
0,20%
1,50%

210€
10 €/mp
10%

129.334,7C mp
38.8C0 mp

31.040 mp
7 €/mp/luna
2.607.388¢€
87%

2.268.427 €
-164.581 €
-26.074 €
-15.295€
-122.221 €
2.103.836 €

9,0%
23.375.953,68 €
-8.148.086 €
-1.293.347 €
-2.337.595 €
-11.779.628 €
1590925 €
52411144 LEI
29,666 £/ mp
A05.29 Lai/mp




Anexa nr. 2 - Determinarea valorii terenului prin metoda reziduala

DEPOZITE, HALE 5l SPATIIDE BIROUR

natia [cea maibuna utilitare)

254,261,325 mp

Suprafata teren
. cut POT

Suprafata construita desfasurata 0,6 50,00% 76.278 mp
Suprafata utila (inchiriabila) % din Sc. 80% 61.023 mp
Chirie 7 €/mp/luna
Venit brut anual obtenabil 5.125908 €
Grad de ocupare 87%

Venit 2nual brut efectiv 4,459 540 €
Cheltuieli de exploatare 323573 €
Cheltuieli de administrare 9% din venitul brut 1% 51259 €
Cheluieli cu asigurarea % @ cost constructie 0,20% -32.037€
Cheltuieli cu impozitul pe cladiri % @ cost constructie 1,50% -240.277 €
Venit net £,135.967 €
Rata de capitalizare 9,0%

“faloare proiect 45.955.191,88 €

Deviz constructii 210€ -16.018.463 €
Amenajare teren 10 &/mp -2.542.613 €
Prefit dezvoltator % 10% -4,595.519 €

-23,156.596 €

Cost proiect

J . 27,798.595,97 E;
falogre rezidiala teren z
103:035.974.62 LEI
RO EBE L/ mp
Jaloare unitara teren ] 1
: : 405,24 toifmp




ANEXA 3 — AMPLASAMENT CONFORM ANCPI

TEREN NR CAD 215416 NR TOP 215416 - IN SUPRAFATA DE 254261,33 MP
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Plan de amplasament




AMPLASARE COMPARABILE




08.12.2015 olx.ro/adprint/aurel-viaicu-leren-intravilan-1D 30B8.hml

Aurel Vlaicu - Teren intravilan

Constanta, judet Constanta  Adaugat La 11:15, 26 Noiembrie 2015, Numar anunt 47145115

Riviera Invest va propune spre achizitie pe Bd. Aurel Viaicu- Teren intraviian in suprafaia de 14 250 mp, cu
deschidere directa la Bd. Aurel Viaicu de 57 m. Terenul este liber de construciii si beneficiaza de
utilitati(curent electric, apa), ideai constructie showroom, obiective comerciaie si indusiriale |

Pret : 95 euro/mp negociabil(E1)

Extravilan / infravilan Intraviian
Suprafata 14 250 m?
Pret 1353750¢

Contact data

http:ffoix.ro/adprintaurel-visicu-teren-infravilan- ID350B3.htmi

173



08.12.2015 olx.rofadprintfaurel-viaicu-teren-intravilan-1D3bOBS htmi
Persoana de contact: Clinciu lonut Locul de intalnire: Constanta, judet Constanta

Telefon: 0736 406 626

hitp:ffoix.re/adpriryaurel-viaicu-teren-intravilan-ID350B5.himl o




08.12.2015 alx.rofadprint/aurel-viaicu-teren-Intravilan-1D 3bOBS.himl

htip#feix ro/adprint/aurel-viaicu-teren-intravilan-ID 350BS.himl



08.12.2015 olx.ro/adprintmaritimo-230C0-mp-ID3513.btmi

Maritimo - 23000 mp

Constanta, judet Constanta  Adaugat La 09:47, 26 Noiembrie 2015, Numar anunt: 45689991

terer 23000 mp deschidere 55 ml vav Maritimo ideat rezidential ,comercial .

Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata 23 000 m?

Pret 2000000€
Contact data

Persoana de contact: MAXX - real estate Locul de intalnire: Constanta, judet Constanta

agency
Telefon: 0721 906 026

hitp:Hfoix.ro/adprintmaritimo-23¢00-mp-ID 35K htmi 12



08122015 olx.rofadprinther en-intravitan-constanta-1D1 wwBLhmi

Teren intravilan Constanta

Constanta, jLIdE"l Constanta  Adaugat La 69:15, 8 Decembrie 2015, Nurnar anunt: 26337585

Teren intravilan in suprafats de 60.000 mp situat pe soseaua Mangaliei, la iesirea din Constanta, inainte de
METRO, e partea stanga. Are aprobat PUZ aprobat peniru Centru Cmercial. Are toaie utilitatile.

Extravilan / intravilan intravilan
Suprafata 60 000 m?
Pret 120 € (Negociabil)

Contact data

Persoana de contact: Nicolae Postole Locul de intalnire: Constanta, judet Constanta

http:folx. rofadprintieren-intravilan-constanta-1D1 MwBLhtml 16




obxro/adprintteren-intravilan-constanta-ID 1MwBL him{

08.12.2015

Telefon:
H756 088 086

ttp:/folx.rofadpririfteren-irtravi lan-constania-1D1MwBL himi



olx.rdaqxiwleren-im'avilmconstarna-lD1MwBLhtml

08.12.2015

httpﬂulx.rdadprimﬂererrinh'avilan-constarﬂa-lD1 MwBL html



c!x.rdadﬁintﬂeren—irltfavilan-comtanla-lD1MwBI..html

08.12.2015

rﬂtpﬂclx.rdadpriruﬂeren-intra\.ri lan-constanta-ID$MwBL himi




08.12.2015 glx.rofadprintiteren-inravilan-constanta- (D 1MwBL.himl

hitp:ifclx.ro/adprintteren-intravilan-constanta-tD 1MwBL.hmi



08.12.2015 olx.ro.'adprimlteren-irﬂravifarrconstarﬂa—lMMwBLhtml

httpu’idx.roiadprim}teren-in!raviIan-constanta—lD 1MwBL.Hm!



ANEXA NR. 5-FOTOGRAFII




ANEXA NR. 5-FOTOGRAFII




ANEXA NR. 5-FOTOGRAFII




ANEXA NR. 5-FOTOGRAFII
I




ANEXA NR. 5-FOTOGRAFH




ANEXA NR. 5-FOTOGRAFII




Mt)ﬁ,...gaam;.ﬁm ,; *r’mw
- In baza Legu' nr. 15/ 1990 pnvmd reargamzarea u.mtéplor :
.f,econoxmce de stat ca regn autonome i societili comerciale si'a i
. Hotdrdrii Guvernului nr; 834/1991 cu modlﬁcarﬂe si completarxle
* ulterioare, privind stabilirea s evaluarea. uner terenun aﬂate

Py patnmomul societitilor comerciale cu capltal destat, . . .. ;
‘1., * tindnd seama de. propunerﬂe cormsml pentru- stablhrea §1 ,.

evaluarea terenurﬂor constituity - pnn Ordmul numstrulul r.

T08h. dm. -29032009

i tememl

funcﬂonare almmsterulul, P SR o PR
mlrustrul fw"fg..ﬂir ;s:oﬂae— emlte urmétﬂrul

CERTIFICAT

DE ATESTARE A DREPTULUI DEPROPRI ETATE AS UPRA TERENURILOR L

¥ de orgamzare §1 |

- Seria MGS nr. 11703
mfuntatﬁ prin

sub denmmrea
cu sedml in ;.

i.o-

propnetatea exciuswﬁ a Sometéi;u\
o TERMINAG, S

' &?Jm iar suprafata, in coté—parte mdzwzé este de ‘




CARTE FUNCIARA NR. 215416 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Nr.cerere 53622

g5 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ziua &
& pentru INFORMARE T e
ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

UIn. Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Constanta

EEFIIETY

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vechi; 161598

TEREN intravilan
Nr. cadastra) vechi: 116608

Adresa: Constanta, Strada Caraiman, nr. 2, SP II NORD-CGRP A

Nr | Nr.cadastral % . .
crt | Nr.tapografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
: Al 215416 Din acte: 254.261; TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 254261,33 MP DIN ACTE |
Masurata:254.261 | i
CONSTRUCTII
NF. Nr.cadastral - N
Crt, | Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte
i ALl 215416-C1 Constanta, Strada Caraiman, CABINA PORTAR
! nr. 2, SP II NORD-CORP A 1
la12 215416-C2 Constanta, Strada Caraiman, ! VESTIAR DESCARCATORI
. nt, 2, 5P I NORD-CORP A
D AL3 215416-C3 Constanta, Strada Caraiman, | BIROURI+ATELIER
! nr. 2, 5P II NORD-CORF A
T Al4, 215416-C4 Constanta, Strada Caraiman, ATELIER MECANIC
; nr 2, SP 1 NORD-CORP A
L ALS 215416-C5 Constanta, Strada Caraiman, CANTINA
; nr. 2, SP 11 NORD-CORP A i
. ALG 215416-C6 Constanta, Strada Caraiman, ATELIER MECANIC :
) nr. 2, SP I NORD-CORP A :
i A1.7 215416-C7 Constanta, Strada Caraiman, MAGAZIE MATERIALE
' nr.2, SPIINORD-CORPA |
AL 215416-C8 Constanta, Strada Cara‘rman,] POST TRAFO
" nt. 2, SP IT NORD-CORP A ¢
Al9 215416-C9 Constanta, Strada Caraiman, ] CASA POMPE
: nr. 2, SP II NORD-CGORP A
CAL10 215416-C10 Censtanta, Strada Caraiman, BARACA
nr. 2, 5% II NORD-CORP A
YAL.217 215416-C11 Constanta, Strada Caraiman, MAGAZIE
) nr. 2, SP I1 NORD-CORP A
{al.12] 215416-C12 Constanta, Strada Caraiman, MAGAZIE
nt. 2, 5P I1 NORD-CORP A
(A1.13}  215416-C13 Constanta, Strada Caraiman, MAGAZIE
nr, Z, 5P II NORD-CORP A
1Al.141  215416-Cl4 Constanta, Strada Carziman, MAGAZIE
nr, 2, SP 11 NORD-CORP A
P ALLS 2315416-C15 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
_ nr. 2, SP II NORD-CORP A
"AI.16| 215416-C16 | Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
nr. 2, SP 1I NORD-CORP A
{A1.17| 215416-C17 | Constanta, Strada Caraiman, CENTRU SPUMA
: nr. 2, SP II NORD-CORP A
iAl1.187 215416-C18 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
i nr. Z, SP II NORD-CORP A
1AL1.19 215416-C19 Constanta, Strada Caraiman, REZERVQR
! nr. 2, SP II NORD-CORP A
iAl1.20| 215416-C20 | Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
: nr. 2, 5P I1 NORD-CORFP A o
;‘_A1.21 215416-C21 Constanta, Strada Caraiman, REZFRVOR
: nr. 2, SP II NCRD-CORP A o
;A1.22 215416-C22 Constarnta, Strada Caraiman, REZERVOR
: nr. 2, SP II NORD-CORP A
[A1.23] 215416-C23 | Constanta, Strada Cacairnan, REZERVOR
, nr. 2, SP II NORD-CORP A
|AL.z4| 215416-C24 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
| nr. 2, SP Il NORG-CORP A
A1.25] 215416-C25 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
nr. 2, SP 11 NORD-CORP A
Al.26 215416-C26 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
: nr, 2, SP II NORD-CORP A
Al.27 215416-C27 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
i nr. 2, 5P II NORD-CORP A
A1,28 215416-C28 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR ;
__nw 2, SP I NORD-CORP A E
A28 215416-C29 Constanta, Strada Caraman, REZERVOR ‘
' ar 2, 5P 1T NORD-CORE A . . .|

Document care confine date ct caracter personal, profejate de prevederife Legii Nr. 6/77/2001. Pagina 1 din 10



CARTE FUNCIARA NR. 215416 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

L FF 215416-C30 | Constanta, Strada Caraiman, | REZERVOR
- nr. 2, SP I NORD-CORP A . !
i 215416-C31 Constanta, Strada Caraiman, i CABINA POMPAGIU 2D
nr. 2, $P 11 NORD-CGRP A
T ZE. 215416-C32 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
nr. 2, SP IT NORD-CORP A
$1.33 215416-C33 Censtanka, Strada Caraimman, SPALATORIE CHIMICA
; nr. 2, SP II NORD-CORP A -
L340 215416-C34 Constanta, Strada Caraiman, SPALATORIE CHIMICA
! nr, 2, SP II NORD-CORP A
<133, 215416-C35 Constanta, Strada Caraiman, i CENTRU SPUMA
! nr. 2, SP IT NORD-CORP A . o
Sl381 215416-C36 Constanta, Strada Caraiman, i POST TRAFO
' nr. 2, SP II NORD-CORP A ¢ L
137y 215416037 Constanta, Strada Caralman, CENTRL SPUMA,
— nr. 2, P ILNORD-CORP A _§ I
-1.38 215415-C38 Canstanta, Strada Caraiman, | CENTRU SPUMA
X nr. 2, SP II NORD-CORP A ~
.33, 215416-C39 Constanta, Strada Caraiman, -’ CABINA PORTAR
nr. 2, SP II NORD-CORP A
L1AC 210416-C40 Constanta, Strada Caraiman, CENTRU SPUMA PSI
B nr. 2, SP II NORD-CORP A .
T4l 215416-C41 Canstanta, Strada Caraziman, REZERVOR
nr, 2, SP IT NORD-CORP A . B .
142 215416-C42 Constanta, Strada Caraiman, REMIZA PSI
nr, 2, SP II NORD-CORF A o .
123 215416-C43 | Constanta, Strada Caraiman, | REMIZA+VESTIARE POMPIERI '
nk 2, SP IL NORD-CORP A | !
+d 215415-C44 Constanta, Strada Caraiman, i REMIZA+VESTIAR PCMPIERT
: Al 2, SPII NORD-CORP A
1145 215416-C45 | Conslanta, Strada Caraiman, | REMIZA+VASTIAR POMPIERI
o nr. 2, P 11 NORD-CORP A
R t] 215416-C46 Constanta, Strada Caraiman, ANEXE CORP GARDA
' nr. 2, SP 1T NORD-CORP A
2147 Z15416-C47 Constanta, Strada Caraiman, ANEXE CORP GARDA
! nr, 2, SP 11 NORD-CORP A .
S1.48;  215416-C48 Constanta, Strada Caraiman, CLADIRE CORP GARDA
B . nr. 2, SP II NORD-CORF A |
i1.49.  215416-C49 Constanta, Strada Caraiman, CLADIRE CORP GARDA
L nr. 2, SP il KORD-CORP A
21501 215416-C50 Constanta, Strada Caraiman, ATELIFER 2A
e nr. 2, SP II NORD-CORF A
A1.511 215416-C51 Canstanta, Strada Caraiman, CABINA POARTA :
| ar 2, SP 1T NORD-CORP A ;
41,52 215416-C52 Constanta, Strada Caraiman, MAGAZIE {
i nr. 2, SP 11 NORD-CORP A H
1.531 215416-C53 | Constanta, Strada Caraiman, TABLOU TRAFO !
! nr 2, SP II NCRD-CORP A !
Hlﬁi 215416-C54 | Constanta, Strada Caraiman, MAGAZIE |
. nr. 2, SP II NORD-CQORP A
~1.551 215416-C55 | Censtanta, Strada Caratman, CLADIRE MANIPULARE
; nr. 2, SP II NORD-CORP A
A1.56  215416-C56 Constanta, Strada Caraiman, VESTIAR DESCARCATORI
nr. 2, SP II NORD-CORP A
A1,57) 215416-C57 Constanta, Strada Caraiman, CABINA PORTAR
nr. 2, SP II NORD-CORF A
FA1.58 215416-C58 Constanta, Steacda Caraiman, CABINA
nr, 2, SP I1 NORD-CORF A
{ALSS) 215416-C59 Constanta, Strada Caraiman, CENTRU SPUMA
. nr. 2, SP II NORD-CORP A
{AL60]  215416-C60 Constanta, Strada Caraiman, CENTRU SPUMA
! nr, 2, SP II NORD-CORP A .
Fa1.61 215416-C61 Constanta, Strada Caraiman, REZERVCR !
nr. 2, SP I1 NORD-CORP A !
'AL1.62 215416-C62 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
; ar. 2, SP 1I NORD-CORP A
;A1.63 215416-C63 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
) nr, 2, 5P II NORD-CORP A
;‘ Al.64{ 215416-CB4 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
1 nr. 2, SP II NORD-CORP A e
Al.85 215415-C65 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR.
L nr. 2, 5P II NORD-CCRP A R
Al.66] 215416-C65 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
» nr. 2, 5P II NORR-CORP A |
A1.57| 215416-C57 | Constanta, Strada Caraiman, ] REZERVOR
nr. 2, SP II NORD-CORP A .
AL.68 215416-Ce8 Constanta, Strada Caraiman, E REZERVOR [
nr, 2, SP II RNORD-CORP A |
Al.69 215416-C69 Constanta, Strada Caraiman, | REZERVOR l
] o nr 2, SP II NORD-CORP A - i

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 215416 Comuna/Qras/Municipiu: Constanta

::707 215416-C70 | Constanta, Strada Cara REZERVOR
o . nr 2, SP II NORD-CCRP ~ . I
21.71] 215416-C71 | Consiamnta, Strada Cara.man, | REZERVOR
; nr. 2, SP 11 NORD-CORP & L -
1172 215416-C72 Canstanta, Strada Carafman, | REZERVOR
. H nr. 2, SP 1l NORD-CORF » !
“1 73 215416-C73 Constanta, Strada Caraiman, | REZERVOR
nr. 2, SP il NORG-CORP & . . e
174 215416-C74 Constanta, Strada Caraiman, : REZERVOR
o nr. 2, SP IINORD-CGRP A
-1°%  215416-C75 | Constanta, Strada Carziman, | REZERVOR
‘ nr, 2, SPINORD-CORP A
LLTE 215416-C76 Constanta, Strada Caraiman, | REZERVOR
N 2, SP IINORD-CORPA -
_.77 215416-C77 Canstanta, Strada Caraiman, } REZERVOR
e nr. 2, SP 1T NORD-CORP A B
L2778 215416-C78 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
nr. 2, SPIINQRD-CQRPA ¢
11,79 215416-C79 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
- o 2, SP 11 NORD-CORP A .
©1.8] 215416-C80 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
D nt. 2, SP II NORD-CORP A
P31 2153416-C81 Constanta, Strada Caraiman, REZERVOR
_ nr.2,SPIINORD-CORP A | .
215416-C82 Constanta, Strada Caraiman, BARACA
) nr. 2, $P 11 NORD-CORP A | o
_:¥7 215416-C83 | Constanta, Strada Caraiman, | REZERVOR
nr 2, 5P I NORD-CORP A
1 33 215416-CB4 Constanta, Strada Caraiman, CLADIRE GRADINITA
nr, 2, SP IT NORD-CORP A
t1.833°  215416-CB5 Constanta, Strada Caraiman, CASA SPUMA
- Ar. 2, SP 1 NORD-CORP A _
21836, 215416-CB6 Constanta, Strada Caraiman, CASA SPUMA
nv. 2, SP [1 NORD-CORP A !

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

16269 / 11.03.2011

Zzsar cadastru nr 120, din 11.03.2011, emis de SC TOPGCAD SERV, certificat atestare nr.M03 11703/02.02.2011 emis de

VIMISTERUL AGRICULTURIL;

31 ZIntabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin fara titlu, cota

actuala 1/ 1

Al, Al.1, AL2, Al.3, ALl.4, ALS,
Al.5, AL7, AL.8, AL.9, AL.10,

Al.11, A1.1Z, A1.13, AL.14,
Al1.15, Al.16, Al.17, AL.18,
A1.19, A1.20, AL.21, A1.22,
AL,23, Al.24, A1.25, A1.26,
A1,27, A1.28, A1.29, AL.30,
Al.31, A1.32, A1.33, A1.34,
Al1.35, A1.36, A1.37, AL.38B,
A1.39, A1.40, Al.41, A1.42,
AL.43, Al.44, AL1.45, Al.46,
Al.47, A1.48, A1.49, A1.50,
A1.51, A1.52, A1.53, AL.54,
A1.55, A1,56, A1.57, AL.58,
A1.59, A1.60, A1.61, AL.62,
Al.63, Al.64, A1.65, AL.66,
AL.67, A1.68, AL.69, AL.70,
AL71, AL72, A1.73, AL.74,
AL.75, AL.76, A1.77, AL.78, |
A1.79, AL.80, AL.B1, A1,82, |
A1.83, A1.84, A1.85, A1.86

1) S.C. OIL TERMINAL S.A., CIF: 2410163 -

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptufui de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte !

NU SUNT

272z oo oL ETerad Legiif Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 215416 ComunasCras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN intravilan
Adresa: Constanta, Strada Caraiman, nr. 2, 5P II NORD-CORP A

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
215416 254.261 TEREN INTRAVILAN TN SUPRAFATA DE 254263,33 MP DIN ACTE |
* Suprafata este determinata in ptanul de prolectie Steree 70.
|_' " EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (DETALII LINIARE IMORIL)
b ‘
[ -
I; 239202 T
| 160
. 156
205629 151
170 .
171 e @@ 154
152
PLOR 7). @ @ @ @ _-151045
19] =g S 144
\' =5 & ‘@O 142
cp <1
. 140
1z (¥ 9 & @ @ 31
2@ .00 @ PO s
203250 - {0y @ 214126478
21538 ([0' @@ 215418 @ - o° LD v
205 £ 1
805 Q@
215521> @ 10!3‘10£'{]'175f1116 |

241 Sl )
E0 ogf S. 30
&) 5] N7 28 29
3 ™ 26,_%—""’
23,2547

214851

Date referitoare fa teren

Nr.Categorie|Intra Nr. Nr. Nr. . .
crt. folosinta |vilan| SYPTafata (me) oo | harcela Topografid Observatii / Referinte

1 curti DA Din acte: -; - - -
; constructii Masurata: 254.261
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie - .
crt. Numar Lonstructie Supyraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
All 215416-C1 constructii Din acte: -; Cu acte CABINA PORTAR
1 anexa Masurata: 12 | o
Al.2 215416-C2 canstructii Din acte: -; Cu acte VESTIAR DESCARCATORI
anexa Masurata:271
| A3 215416-C3 constructii Din acte: -; Cu acte BIRCURI+ATELIER
: anexa Masurata: 87 _
[ Al.d 215416-C4 constructii Din acte: -; ) Cu acte | ATELIER MECANIC
anexa Masurata: 201 !
ALS 215416-C5 constructii Din acte: -; | Cuacte ! CANTENA
administrative Masurata:63 ;
si social
_ culturale .
ALE 215416-Cé constructii | Din acte: -; © Cu acte ATELIER MECANIC }
_@nexa ; Masurats:3 :
AL7 215416-C7 constructii ' Din acte; -; C. ztte MAGAZIE MATERIALE
anexa | Masurata: 252

Pagina 4 din 10
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CARTE FUNCIARA NR. 215416 Comuna/Oras/Municipiu:

Caonstanta

ALB]  215415-C8 i Cuoacte | POST TRAFO
t greag | ¢ERLTEAE L. '
Al.g|  215416-C9 | comstructii - Coacte | CASA POMPE
industriale '
. sl ediiitare - - .
AL.10] 215416-Ci0 | constructii ' Tuacte | BARACA
o anexa . )
Alllp  215416-C11 constructii |  Din axt2: - Zu acte MAGAZIE
anexa Masu-sta:za i
AL12f  215416-C12 | constructii Din acts: Cuoacte MAGAZIE
B anexa Masurat .
41.137  215416-C13 constructii Din acte. -, Cuacte | MAGAZIE
) anexa Masurata: 28 ) B i
Al.14) 215416-C14 | constructii| Din acte: -: Cu acte | MAGAZIE ;
anexa | Masurata:34 N .
A1.15§  Z15416-C15 | constructii| Din acte: -: Cuacte | REZERVOR :
industriate | Masurata: 408 ! !
si edilitare L
A1,16]  215416-Ci6 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:367
) si edilitare ' .
AL.17|  215416-C17 constructii Din acte; ~; Cu acte { CENTRYU SPUMA
industriale Masurata: 33
! si edilitare
4118  215416-C18 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
! industriale | Masurata: 410
‘ si edilitare :
41,191 215416-Ct$ | constructii| Din acte: -; Cu acte ] REZERVOR
industriale Masurata: 641
si edilitare
AL.Z0F 215410-C20 constructii Din acte: -; Cu acie REZERVOR
industriale | Masurata: 687
. si edilitare
41,211 215416-C21 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVGR
! industriale { Masurata:268
) 5 si edilitare
41221 215416-C22 canstructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
) industriale Masurata: 519
. si edilitare
"£1.23 215416-C23 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
) industriale Masurata: 207
) si edilitare
Al.24| 215416-C24 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:375
. sl edilitare L
Al.25;  215415-C25 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
. industriale | Masurata:533
. si edilitare
:AL_ZGE 215416-C26 constructi Din acte: -; Cu acte REZERVOR
: industriale | Masurata: 388
: ! si edilitare
CAL.Z7|  215416-C27 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
! industriale | Masurata:366
‘ si edilitare
VAL.2B) 215416-C28 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
! industriate | Masurata:333
si edilitare
iAl.zg 215416-C29 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriaie | Masurata: 206
. si edilitare
1A1.30| 215416-C30 constructii Din acte: -; Cy acte REZERVOR
J industriale | Masurata:423
! si edilitare
Al.31] 215416-C31 constructi Din acte: ~; Cu acte CABINA POMPAGIU 20D
anexa Masurata:13
A1.32|  215418-C32 constructii Din acta: -; Cu acte REZERVOR
industriale Masurata:17
! si edilitare ! .
A1.33] 215416-C33 | constructii| Din acte: - Cu acte SPALATORIE CHIMICA .
industriale Masurata:33 :
. siedilitare | o .

Document care confine date cu caracter persenal, oroieiaie o po2. aderite Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR, 215416 Comuna/Oras/Mumc.'p.'u Constanta

lal3a ziz2izoiie Dii acter -; 1 Cu acte | SPALATORIE CHIMICA
! Masurata; 152
[Ar35] 2aEaieii Din acte: - i Cu acte CENTRU SPUMA
? !
A1.36| 215416-23° | Cuacte PGST TRAFO
A137] 215416-Ci° : Cuacte | CENTRU SPUMA
|
] B |
Al1.38 215416-C38 Cu acte CENTRU SPUMA
A1.39] 215416-C39 Cu acte CABINA PORTAR ;
[ : i
[A1.40]  215416-C40 | construct CL: acte CENTRU SPUMA PSI i
industriale
st edilitare
Al.41 215416-C41 constructi G.noacta: - Cy acte REZERVOR
industriale  Masurata:Zis '
si edilitare .
A3.42| 215416-C42 | constructii . Din acte: - Cu acte | REMIZA PSI
industriale .  Masurata:&3 '
| si edifitare - )
iA1,43 215416-C43 censtructii Din acte: -; Cu acte REMIZA+VESTIARE POMPIERI
i industriale Masurata: S8
si edilitare
[a1.44]  215416-C44 | conmstructii| Dinacte: -; ! Cuacte REMIZA+VESTIAR POMPIERI
f industriate Masurata:67
. si edllitare
Te1as!] 215416-C45 | comstructii | Din acte: -; | Cu acte REMIZA+VASTIAR POMPIERI
! industriale | Masurata:137
a1 si edilitare '
3A1,46 215416-C46 constructii Din acte: -~; ; Cu acte ANEXE CORP GARDA
anexa Masurata: 55 |
|A1.47| 215416-C47 constructii | Din acte: - Cu acte ANEXE CORP GARDA
anexa | Masurata: 67
Al.48| 215416-C48 | constructi| Din acte: -; Cu acte CLADIRE CORP GARDA
anexa Masurata: 178
A1.49] 215416-C49 constructii Din acte: -; Cu acte CLADIRE CORP GARDA
anexa Masurata: 178 L
Al.50 215416-C50 constructii Din acte; - Cu acte ATELIER ZA
anexa Masurata: 129
[ALSLY{ 215416-C51 | constructii Din acte: ~; Cu acte CABINA POARTA
. anexa Masurata:7 N
"A1.52| 215416-C52 | constructli Din acte: -; Cu acte MAGAZIE
E anexa Masurata:6 o
(A1,53! 215416-C53 canstructi Din acte: -; Cu acte TABLOU TRAFO
anexa Masurata: 52
Al.54f 215416-C54 censtructii Din acte: -; Cu acte MAGAZLE
anexa Masurata:45
Al.55] 215416-C55 constractii Din acte: -; Cu acte CLADIRE MANIPULARE
industriale | Masurata:139
. si edilitare
[AL.56| 215416-C56 | constructii Din acte: -; Cu acte VESTIAR DESCARCATORI
I anexa Masurata: 58
1A1.57| 215416-C57 | constructii Din acte: -; Cu acte CABINA PORTAR
‘ anexa Masurata:31
|a1.58] 215416-C58 | constructii Din acte: -; Cu acte CABINA
) anexa Masurata: 11
A1.59| 215416-C59 constructii Din acte: -; Cu acte CENTRU SPUMA
industriale Masurata:49
si edilitare
Al1.60| 215416-C60 constructii Din acte: -; Cu acte CENTRU SPUMA
industriale Masurata:24
; si edilitare :
Al.61] 215416-C61 cohstructif Din acte: ~ Cu acte REZERVOR :
industriale Masurata: 653 ;
si edilitare .
Al62] 215416-C62 | constructii | Dinacte: -; : Cuacte | REZERVOR
industriale ; Masurata:583
si edilitare |
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CARTE FLUNCIARA NR, 215416 Comuna/Oras/Municipiu; Constanta

- canstructii Cozcte REZERVOR
~industriale
; 1 5i ediiitare - .
ALG4l 215416-Co4 constructii ;.  Din acte: - Cu acie REZERVCR,
. industriale | Masurata:Bal
: si edilitare
[A1.65] 215416-C65 | constructii Din acte: - Cuacte REZERVOR
! industriale | Mastrata:£75
! si edilitare ) . |
{A1.66{ 215416-C66 | comstructii| Din acte: -; Cu acte REZERVOR ':
industriate | Masurata:&7a i
| st edilitare | . _ _ i
fAl.&? 215416-C67 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
‘ industriale | Masurata:638
: si edilitare o -
1a1.68] 215416-C68 | constructii Din acte: -; , Cu acte | REZERVOR, ;
: industriale | Masurata: 644 - ’
; si edilitare
“AL69)  215416-C69 | constructii Din acte: -; . Cu acte : REZERVOR
industriale | Masurata:613 ! :
si edilitare P .
_A1.70| Z215416-C7C | constructii Din acter -; | Cuacte | REZERVOR
! industriale | Masurata:637 | )
N sl edilitare . .
CAL71 215416-C71 constructii Din acte: -; _] Cu acte r REZERVOR
) industriale | Masurata:864 ! :
) si edilitare ;
‘«‘\1.72_% 215416-C72 canstructii Din acte: -; Cu acte ] REZERVOR
industriale | Masurata:411
: si edilitare
TA1.73|  215416-C73 canstructit Din acte: -; Cu acte REZERVOR
: industriale Masurata: 648
si edilitare
A1.74| 215416-C74 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:345
) , si edilitare
41,75}  215416-€75 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale Masurata: 4065
si edilitare
4176  2159416-C76 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:418
si edilitare
A1.771  215416-C77 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:393
si edilitare
Al.78| 215416-C78 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale Masurata: 171
. si edilitare
FA1.79)  215415-C79 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
: industriale Masurata:171
si edilitare
IAI.BOE 215416-C80 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
! industriale | Masurata: 103
si edilitare
gAl.El 215415-C81 constructil Din acte: -; Cu acte REZERVOR
; industriale Masurata: 94
' si edilitare
iA}.82] 215416-CB2 constructii Din acte: -; Cu acte BARACA
] anexa Masurata: 21
. A1.83r 215416-C83 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
' Industriale Masurata: 20
si edilitare
CA1.84] 215416-CB4 constructii Din acte: -; Cu acte CLADIRE GRADINITA
! agdministrative Masurata: 97
: 5i social
‘ Culturale o
I{m.as 215416-C85 constructii Din acte: -; Cu acte CASA SPUMA
: industriale Masurata: 14
! si edilitare .
ALl.86] 215416-C86 constructii Din acte; ~;  Cu acte . CASA SPUMA
industriale Masurata:10 ’
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URCJARA NR. 215416 Comuna/QOras/Municipiu: Constanta

1187 215416-C87 | constructii;  Din acte! - REZERVOR
industriale | Masurala. Xl
s/ edilitare o
A1.880 215416-C88 constructii Din acte: -, REZERVOR
: industriale | Masurata: 523
_ si edilitare o
(A1.89% 215416-C89 constructii Din acte: -; Farz 32te REZERVOR
) industriale | Masurata: 130 '
) st edilitare e - H
JALLS0|  215416-C90 constructii Din acte: -; Fara acte REZERVOR
g industriale | Masurata 426 !
i si edifitare . o ] ;
VA1LGL] 215416-C91 constructi Din acte: -, ; Fars acte ! REZERVOR i
' industriale | Masurata; 183 : !
- si edilitare ; i
1AL1.02|  215416-C92 | canstructii Din acte; -; | Fara acte REZERVOR
d industriale | Masurata 670 ! i
. si edilitare : ‘
‘A1.53| 215416-C93 | constructii| Din acte: -; | Fara acte | REZERVOR
. industriafe | Masurata:670 ! !
si edifitare ) !
1A1.94;  215416-C94 constructi Din acte: -; i Fara acte | REZERVOR
industriale | Masurata:530 | ;
N si edilitare LI .
(£1.95|  215416-C95 | constructii Din acte: -; ! Fara acte REZERVOR
' industriale | Masurata: 529
si edilitare
AL 961 215416-C96 constructii Din acte: -; Fara acte REZERVOR
L industriale | Masurata: 656
. si edilitare
. AL97!  215416-C97 | constructif Din acte: -; Fara acte REZERVOR
: industriale | Masurata 810
si edilitare
CAL.S8|  21541G-C98 constructi Din acte: -; Fara acte REZERVGR
industriale | Masurata: 839
si edilitare
AL99)  215416-C99 | conpstructii Din acte. -; Fara acte REZERVOR
. i industriale | Masurata:831
si edilitare
ALI100 215416-C100 | constructii Din acte: -; Fara acle REZERVOR
industriale | Masurata: 750
si edilitare
AL101 215416-C101 | constructif Din acte: -; Fara acte REZERVOR
i industriale | Masurata:807
; st edilitare
Al102 215416-C102 | constructii Din acte: -; Fara acte REZERVOR
industriale | Masurata:879
si edilitare
#1103 215416-C103 | constructii Din acte: -; Fara acte REZERVOR
: industriale | Masurata:173
si edifitare
ALI0q 215416-C104 | constructif Din acte: -; Fara acte REZERVOR
; industriale | Masurata: 401
: si edilitare
}41 165 215416-C105 | constructif Din acte: -; Fara acte REZERVOR
industriale | Masurata:391
) si edilitare
A1.106  215416-C106 | constructif Din acte: -; Fara acte REZERVOR
i industriale | Masurata:352
: si edifitare
ifu.mi 215416-C107 | constructii Din acte: -; Fara acte REZERVOR
I industriate | Masurata:421
] si edifitare
lAl.las 215416-CI08 | constructii| Din acte: -;  } Fara acte REZERVOR
! industriale : Masurata! 420
t si edilitare

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime Punct | Punct Lungime Punct | Punct Lungime
i A segment N 5 segment . " segment
incepu] sfarsit (as inceput sfarsit - incepuf] sfarsit v
{m) (m) {m)
1 2 2,901 2 3 _e.802 . 3 4] 33,528
Lecenils Lagif Nr, 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 215416 Comuna/Cras/Municipiu: Constanta

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
 Punct | Punct ;‘;gi’:’: : :;I‘Punct' Punct 's-:;:s::::  Punct | Punct Is-:;r?:;:
incepu] sfarsit (= | mnceput sfarsii (o incepu sfarsit =
(m) - {m) {m)
f 4 s| 13,467 & 36,085 6 7 13,338
. o 7 8 4744 & 35041 9 0] 18,82
dof 11 12,42 5 28,509 i 12 13] 12,883
' a3l 1al T o755 s 1,375 5] 1e| 6,603
16 17 12,087 18 74,179 18] 19 35,901
L 19 20 5,11 | = 117,761 21 22 53,794
22 33 76,567 26,966 24f 25| 18,012
P 250 26 13,582 | 26,945 | 27| 28 35,86
T 28 28| agasz; 15,048 30] 31l 83,793,
3y 32l 28,474 26,698 | L. 331 34 0,846 |
b 34)  35) 3307 _ - 1,646 | .38 37 3,453
© 3717 38| 2597 16,052 _ 39 ] 38,092
a0 41| 5423 9,065 | a2|  a3] 8,03
43 44 8,129 32,48 45| 46 14,226
48| a7 2,507 0,261 48] 48]  1a701
49] 50 4,961 22,716 51 =52 18,12
© 52| 53 6,777 53 54 13873 54| 55 11,174
! 55 56l 5766 (56 57 1068 57] 58 8,853
s8] sa| 4,335 I ss ec 47169 | e0| 61 5,82
el &2 7,918 Y 63 64| 25,639
B4 65 B 5,3 | 65 66 1088 66 67| 1,475
" s7] e8] 488 | 68 8314052 ~ 69 7l 1,1
o] A 4,657 | ™ 51 7 Ti3ee7 72, 73| 22,49
' 73 74 3,927 I 7740 750 o024 75 76| 6,237
76| 77 1,695 770 787,797 78] 79 2,765
79| 80| 14,941 80 8ll 11,686 81 82 " 27,079
82| 83 3,837 ™83 sd T 5308 "84 es 5,662
85 86l 1,719 . 88 87 357 |87 88 368!
. 89 ) 5,671 | __ 8 %00 5,962 90 91 12,609 |
T o 4,556 52 93l 1,999 " o3[ eal 5553
94 95| 0,332 95 98l 1282 9 97, 1,892
.97l e 11,364 | 98 9ol " 27,401 98| 1o0; T 1812
' ip0[ 101 5382 101l 102 7,62 | 102 103 12,13
:103] 104 9,375 _104] 105 5706 | 105 106 13,779
7 "1os| 107 19,521 107! 108 18,489 | _1e8] 109 T iz,49.
' 19 1o 10,258 G 12,381 111 312] 7 Ti5asa
112|113 4,84 113|114 4,656 114] 115 2,368 |
P15 116 12,724 116] 117 29,639 117 118 32,32
118]  119] 1,126 - 119] 120 21,897 1200 1| 217
T 122 17,95  122] 123 7,123 123|124 8,051
" 124 135 9,216 125|128 4,768 o126 127 20,0
‘o127 128 5,133 128| 129 9,964 . 129 130/ 1,071
[ 130] 131 4,095 131 132 1,023 | 132] 133 10,717,
[ 133] 134 28,857 134] 135 1,199 | 135] 136]  ag71|
L 138 137 1,32 _137] 138 6,045 138] 139] 2,379
139] 140 6,631 | 140] 141 16,779 141 142] 3,051
| 142|143 31,59 | 1a3] 144 2,835 144|145 20,104
| 145] 146 21,476 | 146]  147] 0,494 | _ 147] 148 6,181
[ "7i48] T149] 1,567 149] 150 9,348 150{ 151 6,163
| 151 152 5,238 152|153 31,145 153] 154 5,072
154] 155 19,097 155 156 36,149 156 157 18,815
' 1571 158 5,227 158] 159 8,507 _159) 160 4,118
[ 1e0] 161 79,448 161 162 32,458 162 163] 2,55
163] 164 6,603 __164] 165! 4,71 . 165 166 4,364
166 167 3,128 167 168] 5752 | 168] 169 3,992
169] 170 4,421 ™ 10 171 115,662 | 171 172 55,365
172|173 14,892 1730 174 22,221 174] 175 45,531
175 176 26,946 | 1760 177 5,416 | 177] 78] 16,437
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CARTE FUNCIARA NR. 215416 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Lungime Segmente

1} Valorile lungimiior segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.

:_ Punct Punc‘t :::fil:‘i ] Pun ctJ Punc_t ;:;‘g::::: I Punct Pum::_t ls.:;g::::
;rrlcepul sfarsit " (m) incepu ! sfarsit < (m) inceput sfarsit “tm)
~178] 179 4,105 [ 17e 180" 14,85 180] 181 15,729
181] 182 6,986 1821837 10,551 | . 183] 1g4] 5,556
184] 185 8,345 | 185 18 59481 186] 187 2,565
187] 188 2,064 | 188 183 1,782 189 10| 7,07
_190] 19t 11,669 | 181 192° 64,115 . 192] 193] 405
193] 134] 10,409 o 1%4 198 14 | 195] 196 1,557
156 197 2,729 1970 sl T JEE 198] 199 2,619
199] 2000 T 2,438 2000 z201' 5666 201] 202 32,08
202[  203] 7,329 203 204 68679 204] 205 31,083
205|  206] 8,182 206] 207, 14,347 - 207] 208] 17,591
.. 208] 20|  Toa4s 209] 2100 2573|210l 21 2,145
a1 z12] 3,483 | u2 zg?f 7,495 213|214 2,264
214~ 215) 2,388 25" at6l " 2089] [T zel o a5
_217] 718] 22,411 2180 219! T 13296 219] 220 2,996
2200 21 14,214 2210 222l 1708 | 222] 223 5,091
223 224 6,074 224] 225 28,516 | 225] 226 25,036
226 227 2,634 2270 2287 3,692 228) 225|464
~_229] 730 9,951 | 23] 231l 038t 231 232 1,534
232 233/ 2,921 233l 23l T io0a - 23a] 235 T g2
_ 235  236] 13,222 236 2371 1606 _237] 238 29,387
-~ _238] 239 20,608 | 239) ‘“@J' 41,504 | 240] 241 6,794
241 1 3,726 I }

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite la milimetru.
*¥% Distantz dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul pubiic a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. CT0249870/23-05-2016, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii,
24/05/2016

Data eliberarii,

A

Asistent-registrator,
MIHAELA NEAMTU

i
-

{parafa i sempdtura)

1

Referent,

Locument care confine date cu caracter perscnsz

27I0 2 ag
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MINISTERUL /- COMBRUWL g7 MW O Adre
In baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitdpilor
economice de stat ca regii autonome i societifi comerciale si a
Hotiardrii Guvernului nr, 834/ 1991 cu moditivirile si completdriie
alterioars, privind stabilirea st evaluarea unor terenuri arlate in
patrimoniul societdtilor comerciale cucapital de stat,
tindnd seama de propunerile comisiei pentru stabilirea si
evaluarea terenurilor, constituitd prin Ordinul mirdstrehud oo
...... 868%.............., din .£9.99-200%
in temeiul K6, 1825 [ R003 ... de organizare si

..................................

functionare a ministerului, ., , ol
ministrul GONOMEBY, COMER U, 8 MELUW & Smite Trmitorul
CERTIFICAT
[FICAT
&.ﬂ’ £ e M [, u. i u.: P ¢ St By o

1 1Y,

Uf ATESTARE A DREPTULUT DE PROPRIETATE ASUPRA TER
Seria M03 nr, 11704

pentru societatea comerciald cu capital de stat, fnflingatd pria
Hotdrarea Guvernuluinr. (200.... din . J&./. 1999, subdenumirea

-

A ] Ol TERMINAL A oy sadiul in

localitatea ........ QONSPANTIA s I , strada
e CORBIDMIAN oo, nr....Z. ..., judetul ... GOV ¥

. . ) L -
Suprafata de teren in proprietatea exclusivd a Soctetdtii

G, TERMINAC . SA

FNURILOR

Comerciale .o BLC LERMINAL ...
este de f29 ,.33.#/, Fox’, iar suprafata, In cotd-parte indivizd, cste de
..... Tl 1, identificate in anexa nr. 2 si planurile topografice
cuprinse in anexele nr. 4 gi 5 din documentatia de stabilire si
evaluare a terenurilor, inregistratd sub nr 3¥%3. din J9:40. 2019 1>
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiars al |, fuoSrtwe,
..... CONSTINT A= . ’

NVINISTRY,
= e '\'.

i N -
et 4

Frnis 1a data of. 0. 204/

L R - P L

' Ga tompleigazs Jupd caz: Mhaletulul L sad municipiiul Bucurasy
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CARTE FUNCIARA NR. 215382 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

- R EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
B pentru INFORMARE

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Nr.cerere’  5362C

Ziia | 23 ¢

Luna - as

[ _Andl ;2016

:’L‘,\L{;i’l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Constanta, Strada Caraimarn, Rt 2

Nr. CF vechi. 151503

Nr. cadastral vachi: 1165583

Nr | Nr.cadastrat .
crt 1 Nr.topoprafic Suprafata* (mp)

Obsarvatii / Referinte

Al 215382 | Dinacte: 129,335 | = I
. J[*Masura’cr:\:129.3.‘35 ! |
EZENSTRUCTII
c':; 3::';;‘::?;‘:;:: Adresa Observatii / Referinte
| ALl 215382-C1 | Constanta, Strada CENTRU POMPA
' Caraiman, nr. 2
Fatz| 215382-C2 Constanta, Strada CENTRU POMPA
Caraiman, Ar. 2
AL3 215382-C3 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, N 2
Al4 215382-C4 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2 [
AlS 215382-C5 Constanta, Strada REZERVCR i
Caraiman, nr. 2 1
A1,G 215382-C& Constanta, Strada REZERVOR
 Caraiman, nr. 2 e
ALY 215382-C7 Constanta, Strada REZERVCR
Caraimarn, nr. 2 o
AMB |  215382-CB Constanta, Strada REZERVOR '
Caraimarn, nr. 2 o
ALY 215382-C% Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2 L
Al.10}  215382-C10 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2
At.11| 215382-Cii Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr, 2
A1.12| 215382-C12 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2
A1.13)  215382-C13 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr 2
Allg 215382-C14 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nt. 2
A1.15| 215382-C15 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2
Al.16| 215382-C1lf Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 4
AL17 215382-C17 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nh 2 B ;
AL13|  215382-C18 Constanta, Strada REZERVOR o
Caraiman, nr. 2 .
A1.19; 215382-C1% Constanta, Strada CENTRU SPUMA
Carairnan, nr. 2
Al.20| 215382-C20 Constanta, Strada BARACA
Caraiman, nr. 2 )
A1.21)  215382-C21 Constanta, Strada BARACA
Caraiman, nr. 2
Al,22 215382-C22 Constanta, Strada BARACA
Caraiman, nr. 2 ~
£1.23)  215382-C23 Constanta, Strada BARACA
Carairnan, nr. 2
Al.24|  215382-C24 Constanta, Strada CABINA POARTA
Caraiman, nr. 2
at.2s|  215382-C25 Constanta, Strada POST TRAFQ
Caraiman, nr. 2
al1.26| 215382-C26 Constanta, Strada REZERVDR
Caraiman, nr. 2 - .
protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. F;agina 1on o
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215382 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

’ 'C“(-J?tstanta, Stradé i

Caraiman, nr. 2

TARTE FUNCIARA NR

‘REZERVOR

I
i

Constanta, Strads CASA POMPA ABUR
b camimanprd S
3.15382-C29 Constanta, Strada REZERVOR i
N o Caraiman, nt. 2 R
1T 215382-C30 Constanta, Strada CASA POMPE )
Caraiman, 5. 2 : L !
YT 21s382-C31 Constanta, Strada | BAZIN CONDUCTE i
i Caraiman, ar._2 = _—
A1.33 215382-(32 Constanta, Strads ' CENTRU SPUMA
_ ; _ Caraiman, nr. 2 ]
Al.33] 215382-C33 Constanta, Strada REMIZA PSI
; ! Caraiman. no. 2 ;
“A134] 215382.C3¢ |  Constanta, Strada | CABINA ACAR
: ! Caraiman, nr. 2 !
TA1.3s| 215382-C35 Constanta, Strada | CASA PSI
. Caraiman, nr 2 !
[aL36] 215382-C36 Constanta, Strada | REZERVOR
; Caraiman, ni. 2 i
TAL37| 215382-C37 Constants, Strada | REZERVOR
1 Caraiman, nr. 2 P ~ ]
iA1.38| 215382-C38 Constanta, Strada REZERVOR
! Caraiman, nn. 2
A1.39( 215382-C39 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2 .
]’HAG 215382-C40 Constanta, Strada REZERVOR :
Caraiman, nr. 2 |
Al.AL| 215382-C4t Constanta, Strada REZERVOR :
Caraiman, nr. 2 -
Al.42)  215382-C42 Constanta, Strada CASA POMPE
Caraiman, nr. 2 -
Al.43| 215382-C43 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2
Al.44| 215382-C44 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nr. 2
Al.45 215382-C45 Constanta, Strada REZERVOR
Caraiman, nn 2 .
Al.46| 215382-C46 Canstanta, Strada REZERVOR .
Caraiman, nr 2 _1

AL.47]  215382-C47

Constanta, Strada

CABINA POARTA

A1.49| 215382-C49

Constanta, Strada
Caraiman, nr. 2

Caraiman, nr. 2
Al.48] 215382-C48 Constanta, Strada CASA PCMPE
Caraiman, nr. 2
REZERVOR

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

16271 / 11.03.2011

AFACERI
P

Certificat atestare nr. seria MO3 nr 11704, din 02,

02.2011, emis de MINISTERJL ECONOMIEL, COMERTULUI SI MEDIULUT BE |

actuata 1/ 1

B1 | ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al4,
AL, Al.6, Al.7, ALS, AL.9,
A1.10, Al.11, A1.12, AL.13,
Al.14, Al.15, A1.16, AL.17,
A1.18, A1.19, A1.20, Al.21,
A1.22, AL.23, A1,24, A1.25,
Al.26, AL27, A1.28, A1.29,
A1.3C, A1.31, A1.32, A1.33,
Al.34, A1.35, AL.36, AL.27,
A1.38, A1.39, AL.40, AL.41,
A1.42, Al.43, Al1.44, A1.45,
Al.46, A1.47, AL.48, A1.49

—
i
!

1) 5.C. OIL TERMINAL s.A., CIF: 2410163

Pocument care contine date cu ca

racter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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~ASTE SUNCIARA NR. 215382 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

C. Partea I11. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Ohservatii / Referinte

“io SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 215382 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

TEREN intravilan
tdresa: Constanta, Strada Caraiman, nr. 2

Anexa Nr. 11a Parteal

Suprafata
~r. cadastral masurata Ohservatii / Refarinte
(mp}*
Ii15382 129,335

»~ Z_prafata este deterrminata in planul de protectie Stereo 7C.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL {DETALII [INIARE IMOBIL)

224778

23592

222163
E
2ig2e
|
Date referitoare la teren
Nr.Categorie|Intra| nNr. Nr. Nr. . .
crl.:{ folosinta | vilan Suprafata (Mp}| v;,45 | parcela Topografid Observatii / Referinte
1 curki DA Dinacta: -, | - ; - - :
constructii Masurata: 129,335
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie . .
Crt. Numar Lonstructie Supraf. (mp) juridica Chservatii / Referinte
AL 215382-C1 | construch- Din acte: - . Cu acte ! CENTRU POMPA !
lindustrele  Masurataid3 = !
AL.2 215382-C2 oin acte: -, Cu acte CENTRU POMPA
Masurata: 4z i
Al3 215382-C3 Nin acte: -; Cu acte REZERVOR :
Masurata: 764 !
ALa4|  215282-C4 S acte: ;| Cu acte REZERVOR i
Masyrata 785 |
i
£1.5 215382-C5 oir gcke: - Cu acte REZERVOR
szsurata: 779
[ V. S . — e
sz.e- personal, protejate de prevederile Legif Nr. &§77/2001. Pagina 4 din 7
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CARTE FUNCIARA ¥R &

. nisas2ce | constructid | D acte: - | Cuacte |
industriale Masurats: 763
si edilitare
- 215382-C7 constructii Din acte: - Cu acte AEZERVOR
industriate Masurata: 829 |
i si edilitare - | .
-t E 215382-C8 constructi Din acte: -; Cu acte RFZERVOR
industriale | Masurata:825 .
si edilitare -
s1g i 215382-C8 constructii Din acte: -; i Cu acte REZERVOR

i si edilitare

14D 215382-Cil0 | constructii Din acte: -; | Cuacte REZERVOR,

a1.11} 215382-C1i constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
: industriale Masurata: 759
5i edilitare ;
"Ar.az{ 215382-C12 constructil Din acte: -; Cu acte REZERVOR
! industriale | Masurata 1724
| si edilitare
a1.13| 215382-C13 constructii pin acte! -; Cy acte REZERVOR

ALl5S

Al.16

AL7

AL1.19

"ar.20
"A1.21
[A1.22]
[AL.23)
[A1.24]

A1.25
Al.26

AL27

AL.28

A1.14

industrizle Masurata: 753

' industriale Masurata. 765

| . o
; si edilitare

industriale Masurata: 434
5i edilitare
215382-Ci4 conskructi Din acie: -; Cu acte REZERVOR
industriale Masurata:477
si edilitara
715382-C15 constructii Din acte: -; Cu acte

REZERVCOR

industriale Masurata:472
si edilitare
215382-C16 | constructi Din acte: -; Cu acte REZERVOR {
i

industriale Masurata: 444
si edilitare 3 ﬁ'
Jis3asc17 | constructii | Din acte: - Cu acte 1 REZERVOR :
industriale Masurata:459 . H
si edilitare :
{Cu acte

]
215382-C18 canstructii Din acte: -; REZERVOR
industriale Masurata:271
si edilitare :
715382-C19 | canstructii Din acte: -; Cu acte CENTRU SPUMA |
industriale Masurata:43
si edilitare |
215382-C20 constructii Din acte: -; Cu acte BARACA
anexa Masurata.67 |
Z15382-CZ1 constructii | Oin acter Cu acte BARACA !
anexa | Masurata: 32
STeve2.ciz | constructil | Din acte: 5 | Cuacte BARACA
anexa | Masurataizd
315362.C23 | coastructii ¢ Din acte: -; . Cuacte BARACA
anexa Masurata: 60 ;
71538224 | comstructii  Dinaste: = Cuacte CABINA POARTA
anexa Masurata:ds
215382-C25 constructii . D adiel - Cu acte POST TRAFO
industriale Mas.rata e
| si edilitare i
715382-C26 canstructii - Cu acte REZERVOR i
t industrigle z3 :
si edilitara
715382-C27 | constructi : REZERVOR o
industriale Elel
si ediitars :

Zuacte ! CASA POMPA ABUR

215382-C28 constru

industr ai 35022 3=

I
1
! "
] {3
| &

a12o| 215382-C28 ! REZERVOR

A130) 215382-C30 CASA POMPE .

| ] -

AL31 Cu acte BAZIN CONDUCTE :
[ AU R

Document care conting gate I 2272 Tzl cooEfate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 5 din 7
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CARTE FUNCIARA NR. 215382 Comuna/Oras/Municipiu: Consianta

CENTRU SPUMA

S Zi5382C3:2 'Erconstructii “"Din acte: ;| Cu acte i
industriale Masurats: 40 !
L si edilitare |
.l :L 215382-C33 constructii Din acte: -; Cu acte REMIZA PSI
incustriale Masurata: 54
si edilitare : ' -
L1340 215382-C34 constructii Din acte: -; | Cuacte i CABINA ACAR T
anexa Masurata: 35
. 35, 215382035 | constructii| Dinacte: -, Cuacte CASA PSI
industriale Masurata:10
si edilitare
Al.36] 215382-C36 | comstructii| Dinacte: -; | Cuacte REZERVOR T
! industriale | Masurata: 965 !
si edilitare :
"A137] 215382C3/ | constructii | Dinacte: 5 | Cuacte | REZERVOR
‘ industriale | Masurata:481 !
si edilitare
‘AL38 215382-C38 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
i industriale | Masurata: 446
: si edilitare
'A1.39;  215382-C39 canstructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
: industriale |  Masurata: 352
. si edilitare
'AL40|  215382-C40 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
i industriale | Masurata:351
; s edilitare
1AL41] 215382-Cal constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
i : industriate Masurata:14
: si edilitare
Al.d2| 2153B2-Caz constructii Din acte: -; Cu acte CASA POMPE
! industriale Masurata:99
si edilitare
Al1.43] 215382-C43 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:100
si edilitare
al,44! 215382-C44 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale Masurata: 97
si edilitare
£1,45] 215382-C45 constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:286
si edilitare :
al46]  215382-C46 | constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR I
industriale | Masurata:283
si edilitare
A1.47| 215382-C47 canstructii Din acte: -; Cu acte CABINA POARTA
anexa Masurata:19
1,481 215382-C48 constructii Din acte: -; Cu acte CASA POMPE
industriale Masurata:32
si edilitare
A1.49| 215382-C4% constructii Din acte: -; Cu acte REZERVOR
industriale | Masurata:820
si edilitare
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
punct| Punct| LUn9me punct | Punct| Ungime punct | Punct|  Loergime
incepuy sfarsit se’?ment inceput sfarsit segment inceput] sfarsit s%?ment
" (m) 7 (m) ™ (m)
1 2 120,04 2 3 9,568 3 4 2,688 |
4 5 5,516 [ 6 2,85 6 7 36,447 !
7 8 52,977 8 g 49,546 9 10 80,527 |
10l 11 49,262 11 12 43,818 12 13 21,223
i3 14 31,404 14 15 4,609 15 16 4,449
16 17 49,782 17 18 0,879 18 19 51,146
19 20 41,283 20 21 4,175 21 22 6,802 |
22 23 8,274 23 24 (,996 24 25 63,357
25 26 18,037 26 27 6,755 27 28 44,744
28 29 11,187 29 30 13,148 30 31 23,488
31 32 5,382 32 33 4,452 33 34 4,635 :
Y 35 4,913 35 36 17,855 36 37 23,445
37 38 12,431 , 38 35 17,89 3% 40 18,071
Docment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 6 din 7



CAITE FUSVCIARA NR. 215382 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

L_=gime Segmente

-+ salorile lungimilor segmentelior sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punc_t :::;31':::: .PunctI Punc'tg ;’g;::;:; _Punct Punc_t l‘:;g:::: !
ricepul sfarsit “(m) mceput} si’arsr'ci “ (m) inceput sfarsit ™ (m) i
40, 41 27,629 R 36,123 42| 43 4,559 .
43, 44 25,389 [ a2 a5 49,665 45| 46 46,294
46 47 8,81 477 48 35,92 48 49 13,293 °
49: 50 47,755 S 9,577 | 51 52 4,98
52] 53 7,972 53 54 27,186 54 551 40,249
55] 56 4,455 56 57 43,191 I 13.417
58| 59 11,741 59 80 15,717 . enl el 31,375
61] 62 26,918 62 83, 13,508 53 64 25,926
T 64| 65 27,778 65 66 25,934 66/ 67 40,038 |
67 68 32,289 68 69 32,591 69, 70 30,001
7 7 54,406 | 71 bl 29,651 |

=% Lyngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru.
¥%* Dijstanta dintre puncte este formata din segmente cumutate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentut extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originaia, pastratd

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, tar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice madificare, in conditiile 1egii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. CT0249870/23-05-2016, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Aisistent-registrator, Referent,
23/05/2016 AUREL MOISE
Data eliardrti, /v’,/ .
[parafa si semndtura)
£ oEs
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