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Citre: Consiliul de Administratie al Societ:itii OIL TERMINAL SA

Spre stiinta: Ministerul Energiei

Data: 20.09.2016

Referitorla: Solicitare privind introducerea unui nou punct pe ordinea de zi a Adunirii

Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 10(11).10.2016

Stimati domni,
Stimate doamne,

Subscrisa FONDUL PROPRIETATEA S.A. cu sediul social in Bucuresti, Str. Buzesti nr. 78-80,
Etaj 7, Sector 1, Inregistratd la Registrul Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti, sub nr.
J40/210901/2005, cod unic de inregistrare 18253260, in calitate de actionar al societatii Oil
Terminal SA, avand in vedere convocatorul Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor
din data de 10{11).10.2016, sclicitdim pe aceasta cale introducerea unui nou punct pe ordinea
de zi a Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 10(11).10.2016 astfel:

Aprobarea realizarii de citre societate a unui studiu de specialitate avind ca obiect: (i)
stabilirea masurilor necesare in vederea decontaminarii terenurilor pentru care
societatea a obiinut certificate de atestare a dreptului de proprietate, (ii) evaluarea
costurilor cu decontaminarea terenurilor; si (iii) evaluarea costurilor cu desfiintarea
constructiilor si instalatiilor existente pe aceste terenuri, Studiul realizat va fi utilizat la
intocmirea unui nou raport de evaluare a terenurilor pentru care societatea a dobandit
certificate de atestare a dreptului de proprietate.

Motivatia propunerii

Consiliul de administratie al societdtii a convocat Adunarea Generala Extraordinari a
Actionarilor avand pe ordinea de zi aprobarea majordrii capitalului social cu valoarea
terenurilor pentru care societatea a obtinut certificatele de atestare a dreptului de proprietate
numerele M03/11703 si M03/11704 (denumite in continuare “Terenuri”).

Raportul de evaluare a Terenurilor intocmit de evaluatorul Verdes Mihaela Viorica in scopul
majordrii capitalului social al societdtii (,Raportul”) nu reflectd valoarea reald a terenurilor
intrucat Raportul nu fundamenteazd in nici un mod calculul privind costurile semnificative cu
depoluarea Terenurilor si costurile cu desfiinfarea constructiilor si instalatiilor existente.

Potrivit mentiunilor facute de evaluator in raportul de evaluare:
“se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o

neconformitate, descrisd si luatd in considerare In prezentul raport.

Evaluatorul mentioneazi in Raport ci:
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“evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei

contaminantilor. Evaluatorul nu fsi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi”
In sectiunea Ipoteze speciale a Raportului evaluatorul mentioneaza ca:

“Datoritd faptului cd terenurile aferente portofoliului OIL TERMINAL SA au fost utilizate
pentru transportul si stocarea substantelor petrolifere, solul este foarte probabil sa fi
avut parte de contamindri, necesitéind lucrdri de decopertare si de inldturare a
stratului de sol toxic. Nu am avut la dispozitie un studiu detaliat al lucrdrilor necesare
pentru decontaminarea solului terenurile incluse in prezenta evaluare. Costurile de
decontaminare si amenajare a terenului au fost estimate de cdtre evaluator pe baza

informatiilor disponibile la nivelul evaludrii. in cazul aparitiei altor informatii sau

dacument re sa releve alte informatii decdt cele utilizate in prezen Tuar:

evaluatorul isi rezervd dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.”

De asemenea se mentioneaza ca:

“pe_terenurile subiect al evaludrii precum si ingropate in interiorul solului se
gdsesc _mijloace fixe ale Societdtii OIL TERMINAL SA, reprezentate prin clddiri,
rezervoare, constructii speciale si alte tipuri de mijloace fixe. Ludnd in considerare

scopul prezentei evaludri acestea nu au fost luate in considerare fn cadrul prezentei
evaludri, terenul fiind considerat in ipoteza liber de constructii. In cazul aparitiei altor
documente sau informatii care sd releve alte informatii decdt cele utilizate in prezenta
evaluare, evaluatorul fsi rezervd dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.”
Astfel, cu toate ca se cunoaste gradul ridicat de poluare a Terenurilor evaluatorul desemnat de
societate s3 evalueze Terenurile nu a luat in considerare vreun studiu cu privire la costurile de
decontaminare a terenurilor §i desfiinfare a cladirilor si instalatiilor existente si nici nu a
solicitat societdtii si prezinte sau sd intocmeasca un astfel de studiu fnainte de a intocmi
raportul de evaluare. Mai mult, evaluatorul a stabilit in mod arbitrar gi abuziv valoarea acestor
costuri prin aplicarea unor corectii de aprox. 10% la valoarea Terenurilor, desi nu are
competenta necesara sd determine masurile necesare pentru decontaminarea Terenurilor, sd
estimeze costurile de depoluare a Terenurilor sau si stabileasca costurile necesare pentru
desfiinfarea constructiilor si instalatiilor existente.
Problema poludrii Terenurilor cu hidrocarburi este bine cunoscutd la nivelul societafii si
actionarilor, Consiliul de Administratie propunand constituirea in situatiile financiare
preliminate prezentate la data de 15.02.2016 un provizion de 6,7 milioane lei reprezentind

provizion de mediu constind in demararea unui proiect de decontaminare sol din SP Nord IL
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Acest proﬁzion este numai o parte din provizionul total care ar fi urmat sa fie constituit
pentru perioada 06.11.2015-01.06.2021 ceea ce nseamnd ca membrii consiliului de
administratie estimau costurile la cel putin 45 milioane lei. Astfel, din valoarea terenurilor
stabiliti de evaluator ar trebui scizuti cel putin aceastd sumai care reprezinta in opinia
consiliului de administratie costuri estimate pentru decontaminarea Terenurilor.

Evaluatorul desemnat de societate nu put mite un 1 rt de evaluare in lipsa unui

studiu si a rivire la costurile de decontaminare a Terenurilor si de desfiintare a
constructiilor existente.

In concluzie, pentru intocmirea unui raport de evaluare a terenurilor care si reflecte valoarea
reald a acestor Terenuri este necesard Intocmirea de citre societate a unui studiu de
specialitate avind ca obiect: (i) stabilirea misurilor necesare in vederea decontaminarii
terenurilor pentru care societatea a obtinut certificate de atestare a dreptului de
proprietate, (ii) evaluarea costurilor cu decontaminarea terenurilor; si (iii) evaluarea
costurilor cu desfiintarea constructiilor si instalatiilor existente pe aceste terenuri.
Studiul realizat va fi utilizat la intocmirea unui nou raport de evaluare a terenurilor

pentru care societatea a dobandit certificate de atestare a dreptului de proprietate.

stment Management Ltd. United Kingdom Sucursala Bucuresti,
ator de Investitii al FONDUL PROPRIETATEA S.A.

FOMDUL PROPRIETATEA S.A., fond de investitii alternative « Cu sediul in Strada Buzesti nr. 78-80, etajul 7, sector 1, Bucuresti, cod postal
011017, Roméania = Cod de Identificare Fiscald (CIF): 18253260, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/21901/2005 « inregistrat la
Registrul de Evidenta a Operatorilor de Date cu Caracter Personal sub nr. 18668 « Capital social subscris: 9.869.265.720,90 RON, Capital social
virsat: 9.541.834.605,90 RON « Tel.: + 40 21 200 9600; Fax: +40 21 200 9631; Email: office@fondulproprietatea.ro, Internet:
wwwy.fondulproprietatea.ro




