Teren in suprafata totala de 254.261,32 mp - aferent SP NORD

?:t Criterii 5 elemente de comparatie: Teren de evaluat; A LR de; poRstatic C
- Q Tipul comparakbilel oferta oferta oferta
.1 | Drepturi de proprietate fransmise: fara restrici fara restrictii fara restricti fara restricti
.2 |Resfricti legale normale similare sirmilare similare
2 | condii de inantare normale similare: similare similare
4 | Condiii de vanzare normale normale normale narmale
5 | Conditile pietei: prezent prezent prezemnt prezerit
i Localizare: Teren SP NORD | - | Caonstanta - zona Constanta - Constanta - zona
g Corp A Palas varianta Aurel Baumax
igicu
. ¥ | Caracteristici fizice
’ Suprafata (mp): 254,261 .32 280,000 760,000 37,600
Forma, rapott front / adancime: neregulata regulata regulata regulata
Front stradal - aprox : la cai de acces &40 ml 200 ml la varianta [1332 ml la varianta
Aurel Viaicu Constanta -
Owidiu
Topografie: plan plan plan pan
| g Liiltati { en el fapa fcanalizare /. |(daJjda/daf‘dadnu/ | nu/nudnudnud [nudnu fnu fnu | nu fne fnudnu
gaz metan fHermoficare / atbe) da hu f nu hu fnu n fnu
. 9 |£onare: indugtriala / depozitare sitmitara similara similara
10 | Cea mai buna ulilizare: industriala / depozilare similara similara sirvilara
Pretiotal (EURD) 13,709,677 101,128,032 4 538,290
Pret inp (EURO fara TWA) 64.5 1331 121.0
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Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Teren SP NORD |- Corp | Constanta-zona | Constarts - varianta Constanta - zong
Iderdificare A Palas Aurel Vaicy Baumax
data prezent prezent prezent prezent
Supratata jmp} 254,261.32 290,000 760,000 37,500
PRETY ‘u'iiHIRRE EUR 1,451,613 23381 162,621
Pretul de Vanzare (EURMp} - criteriul 5 '
e 54_5 1_33.1 1._21 ]
0 _TIP COMPARABILA
Tip comparabila _ dlerta olerta oferta
Gorectie unitara sau procenuala -16% -16% -16%
Corectie totala pentru fipul comparabilei -10.00 -20 00 QA
Pret de vanzare corectat 54.52 113.06 102.97
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepiuri de proprietate ranstnise fara restrici fara regtic fara restrictl fara reghricli
Corectia unitara sau procertuala 0% 0% 0%
Corectie fotala penirut Drephur de
proprietate 7 & 000 E0.00 €000
Pretf corectat (EURMnp) £ 54 52 £113.08 £102.97
2 'RESTRICTII LEGALE
Restricti legale noriale similare simiare similare
Corectia unftara sau procentuala 0%, 1% %
Corectie tofala pertru Restrici legate €000 g0,00 £000
Pret corectat (EURMmp) £6452 €113.06 £ 102.97
3 _CONDITII DE FINANTARE
Coniii de finantare normale sinliare simitare smire
Coreclia unitara sau procentuala 0% £19% 0%
Corectie totala pentru finantare £0.00 §0.00 £0.00
Pref corectat (EURAnp) §6452 £113.06 £102.97
4 'CONDITII DE VANZARE
Condltii de vanzare noriale hormale horale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pertru condtii de vanzare €0.00 £0.00 A
Pret corectat (EURAND) £54.52 £113.06 €102.97
§ CONDITII DE PIATA
Conciitii ale pistei prezent prezent prezeft prezent
Corecta uritara sau procerfuala 0% 0% 0%
Corectie totala peniru concii ale pietei £0.0) E000 £000
Pref corectat (EURMmR) €64 52 £113.06 §10297
6 _LOCALIZARE
Localizare ' Teren SP NORD |- Corp | Constarts-zona | Constsnta - varaniz |  Constants - zana
A Palas _Aurel Viaicu Baumax
Corecfia unitara sau proceniuala 30% 5% 4%
Corectie totala pentru locaiizare £16.49 £570 g4.10
Pref corectat (EURMnp) £70.92 £107.26 £107.07
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‘7 . CARACTERISTICI FIZICE
a{Marime {mp} siforma 254, 26132 250,000 760,000 37 600
nereguista tieguiata requiaa requists
| |Corectia unitara sau procentuala 6% 0% 0%
' | Corectie totata perdru formé si dimensiuni f 350 E10.70 -£10.70
b|Front straa - deschiders la fatada la cai de acces 40 300 mi 13 varianka Auref] 133 milla variara
_ Macu Conskarta - Ovidiu
\ |Corecta unitara sau procentuala 10% 5% % |
Corectie totafa pentru front stradal g7.10 -£26.80 B A0
1 ¢|Topograte plan plan plan plan
! |Corectia unitara sau procentuala 01.0% 0% 0%
| |Corectie totala pentru topografis (
; planeitate} £ 040 £0.00 £ 000
. |Pret corectat (EURMp) £3162 £01.26 € 90.97
'$ UTILITATI DISPONIBILE ;
j  |Utita ( en el /apa f canalizare / gaz ta’sda/datdasnulda |nu/rufoudnudouZ|nu/nufnusnunud [ nudoudounudnu f
| |metan Hermoficare / ahe) nu nu hu
| |Corectie uritara sau procentuala 2% 2% 2%
| |Corectie totata pentru uliiti cisponibie €150 €150 £1.50
! |Pret corectat (EURMD) £€3%3.12 £93.06 €92.77
9 ZONAREA
,  |Zonarea - destinatia legala permisa industriala / depoziare sintilara similara similara
. {Corectie untiara sau procertuala 0% 0.0% 0.0%
| Corectie ttala pentru zanare £0.00 £0.00 €000
. |Pret corectat (EURp) £83.12 £ 93.06 £92.77
110 :CEA MAI BUNA UTILIZARE
' |Cea mai bund uilizare indusiriala / depozitsre sitilara shriara ghnilara
. |Corectie unitara sau procent.ala 40% 0 0% 0%
| {Corecfie totala perru Cea mai bund _ :
| |utizare £0.00 £0.00 £0.00
' |Pret coractat £83.12 £93.06 £9277
| Pret corectat (Furimp) £831 £031 £028
| |Corectie totald metd (ahsolut) £ 2460 -£20.00 -£10.20
{procentual) 52% -18% 108
Corectje totald brut (ahsolut) £2850 £ 4500 £ 22,00
{procentual) 52 46% 39 30% 21.237%
Suprafata 254,261.32
Opinie / fap 1Y
Valoare estimata _EURO 23,538,000
Waloare_RON 14,473,611
[ {Curs valutar 44291
| pata evaluari 21122012
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Teren in suprafata totala de 129.334,70 mp - aferent SP NORD Il - Corp B

f I:rrt Criteri si elemente de comparatis: Tereh ge evaluat: A LT hrel ; Qripaiatis C
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 | Drepiuri de proprietate fransmise: fara restricli fara restrictii fara rasfrichi fara resfricti
2 |Resirictii legale normale gimilare similare similare
3 | Conditi de finantare naormale similare Similare similare
4 | Condifi de vanzare narmale normale hormale normale
5 | Conditile piedai: prezent prezent prezent prezent
; Localizare: Teren SP Mord I - | Constanta - zona Constarta - | Constarta - zona
- Corp B Palas wariarita Aurel Batimax
; Viaicu
o ¥ | Caracteristici fizice
Suprafata {mp): 129,334.70 280,000 760,000 37,500
Forma, raport front # adancime: heregulata regulata regulata reguiata
; Front stradal - aprox : la cai de acces 640 ml 200 ml la vartanta 133 ml la variarta
E Aurel Viaicu Congstarta -
: Owidiu
Topografe: plan plan plan plan
3 Utilitati {en el / apa fcanalizare ! |dasda/da/sdasnud fnusnusnusnud [nufnufnusnudfnu 2nu 2nu fnuf
gaz metan /termaficare / alle) da hu fny hu fhu hu fnu
9 |fonare: industriala / depozitare similara simiilara similara
10 | Cea mai buna ulilizare: inclustriala / depozitare sitmilara similara similara
Pretiotal (EURO 18,709,677 101,128,032 4,536,290
Pret inp (EURD fara TWVA) 4.5 1321 1210
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Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparahila i Comparahila B Comparabila C
Teren SP NORD |- Cotp | Constarts -zona | Constanta - varianta Constarta - 7ona
Idertiicare A Palas Aurel \aicy Baumay
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [tap] 129,334.70 290,000 760,000 37,500
PRET VANZARE EUR 1,451,613 233,81 162,621
Pretul de Vinzare (EURMmp) - criteriul
de comparatis 6{.5 1331 121.0
; TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Coreclie unitara sau procentuaia -15% 15% -16%
Corectie totala pentru fpu! comparabilei 1000 2000 -18.00
Pret de vanzare corectat 54.52 113.06 102.97
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise fara restrici ara restricti fara resiricti fara restricti
| Carectia unitara sau procertuala % 0% 0%
Corectie totala pertru Drepturi de '
propritate €0.00 €000 £§000
Pref corectat (EURMmp) £64 562 £113.08 £102.97
‘RESTRICTII LEGALE
Restricti legale normale similare similare simllare
Coreclia unitara sau procentuala 0% 0% 9%
Corectie totala pertru Restrictl legale E0.00 £0.00 €000
Pret carectat (EURMp) £54.52 £113.06 €102.97
;CONDITIi DE FINANTARE
Coniti cie finartare normele simlare sirnlare similare
Careca unitara sau procentuata 0% 0%, (1%
Corectie fotala peniru finantare €000 €000 £000
Pret corectat (EURImp) £5452 £113.06 € 10297
. CONDITII DE VANZARE
Conelii de vanzare normale normale normale narmale
Corectia unitara sau proceriuala 0% 0% 0%
Corectle fotala pentry condltii de vanzare £0.00 £0.00 €000
Pret corectat (EURMpD) §6452 £112.06 £102.97
CONDITI! DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezemt prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru concitii ale pietei £0.00 £0.00 2000
Pret corectat (EURp) £ 5452 £113.06 £102.97
LOCALIZARE : 1
Localizare Teren SP Nord [l- Corp B|  Consterta-zona | Comstaria - variants | Corsteris - zona
_ Palas Aurel Maicy Baumax
Corectia unitara sau procertuala 30% £% 4%
Corectie totala pentru localizare £18.40 -£6.70 g4
Pret corectat (EURMD) £7052 £107 36 € 107.07
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7 CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime {mp) si forma 129,334 70 290,000 760,000 37,600
| nereguiels __ regua reguiata _regulda
Coreclia untara sau procentuala 5% 10% ~10%
Corectie tofala pentru formé & dimensiuni #3250 £10,70 -£1070
b|Front stradal - deschidere la fataca 1a tai e soces 840 300 ml I8 varlarts Aurdl| 122 ml o varfanta
Corectia unitara sau procentuala 10% 5% 5%
Corectie tolala pentru front stradal §TIC -4 2640 -€5.40
¢| Topografie pian pan JHan plan
Corecfia unitara sau procentuata 0103 % 0%
Corectia totala perfru opografie (
planeitste) £ 4010 000 £0.00
Pret carectat (EURMmp) £3152 £91.26 £9097
$ UTILITATI DISPONIBILE . : :
Vtiitali { en et / apa / canalizare / gaz dafdafda/fda/nu/da [nusnudnudnuinu?| nufnuinusrufoud | nudnufne fnufnu
metan Mermoficare / affe) nu nu nu
Corecfie unitara sau procertiala 2% 2% 2%
Corectie totala pentru ufilitdti disponibile £150 E120 €440
Pret corectat (EURMp) £8312 £ 93.06 €92.77
9 ZONAREA
|Zonarea - destingtia legala permisa industriala f depozitare similara siméara ~siniftara
Corectie unitara sau proceniiiala 0.0% 0055 0.0%
Corectie tofala pentru zonare 000 §0.00 £0.00
Pret corectat (EURMp) £4312 £93.06 §9077
10 . CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund uliizare intiustriala { depozitare similara simiara simiara
Corectie unilara sau procentuala 0% S 4.0%
Corectie fotala pentru Cea mai bund
utiizare €000 000 £000
Pret corectat £482.12 €93.06 ES2T7
Pret corectat {Eurfimp) £331 £931 £920
Corectie intald netd (absolut) € 28.60 -£2000 -£1020
(procendual) 5% -18% -10%
Corectie total brutd {absolut) £2880 €45.00 £ 22 00
{procenkial} 52 46% 39.30% 21.37%
Supratata 179334.7
Opitte { mp n
Waloare estimata _EURO 11,993,000
Waloare RON 53,140,342
Curs valutar 4.429N
Data evaluaril si.12.2012
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