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1. Rezumatul lucrarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de societatea Mapps Master Appraisal SRL,
membru corporativ ANEVAR cu numérul de inregistrare 0464, ca urmare rezolutiei nr 16280 n
dosarul nr.60751/06.07.2020 pronuntatd in sedinta din 07.07.2020 pronuntatd de Oficiul
Registrului Comertului de pe 1ang3 Tribunalul Constanta in scopul majorarii capitalului social al
societatii OIL TERMINAL SA cu sediul in str. Caraiman nr. 2, identificata prin J13/512/1991, cod fiscal
R02410163.

Prezentul raport de evaluare se referd la:
- evaluarea urmatoarelor terenuri, care se afla in proprietatea OIL TERMINALS.A.:

* teren in suprafata de 254.261,325 mp, situat in judetul Constanta, strada
Caraiman nr. 2, inscris in CF nr. 215416, cu numar cadastral 215416, conform
certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.
11703/02.02.2011, si

* teren in suprafata de 129.334,70 mp situat in judetul Constanta, strada Caraiman
nr. 2, inscris in CF nr. 215382, cu numar cadastral 215382, conform certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.
11704/02.02.2011.

-numirul de actiuni nominative care se vor emite in forma dematerializatd, fara prima de
emisiune, in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin 51 si 52 din Legea nr. 137/2002 privind unele

m3suri pentru accelerarea privatizarii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-valoarea aportului in numerar precum si la numérul de actiuni nominative care se vor emite
in forma dematerializat, in conformitate cu dispozitiilor art. 12 alin 5! si 5% din Legea nr. 137/2002
privind unele masuri pentru accelerarea privatizarii, cu modificarile si completarile ulterioare,
aferente aportului in naturd si valoarea nominald a unei actiuni, actiuni care vor fi oferite spre
subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de preferintd, in vederea mentinerii

participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL S.A.;

- valoarea aportului in numerar precum si numarul de actiuni nominative care se vor emite
in forma dematerializat3, fir3 prima de emisiune in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin 51 si 52
din Legea nr. 137/2002 privind unele misuri pentru accelerarea privatizarii, cu modificarile si
completirile ulterioare, aferente aportului si valoarea nominald a unei actiuni, actiuni care vor fi
oferite spre subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de preferinta, in vederea

mentinerii participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL S.A.
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Scopul evaluarii il reprezinta majorarea capitalului social al OIL TERMINAL S.A., cu valoarea

terenurilor prezentate anterior.

In conformitate cu cerintele de raportare din SEV 103 stabilite impreuna cu clientul, lucrarea

a fost structurata dupd cum urmeaza:

1. Termenii de referinta ai evaluarii

2. Prezentarea si analiza datelor

3. Abordarea in evaluare si rationamentul
4

Anexe

In urma aplicarii metodologiei in vigoare, evaluatorul a obtinut valoarea totala de

228.300.028,20 lei, defalcat pe cele doua terenuri dupa cum urmeaza:

Nr. Denumire Teren Titlu Proprietate Suprafata din Titlu de Valoarea Terenurilor pentru
Crt. Proprietate Majorarea Capitalului Social
(Mp)

1 TEREN DEPOZIT MO3 nr. 11703/02.02.2011 254.261,325 151.325.519,26 lei
NORD I

2 TEREN DEPOZIT MO3 nr. 11704/02.02.2011 129.334,70 76.974.508,94 lei
NORD I

TOTAL 383.596,025 228.300.028,20 lei

Numarul de actiuni nominative care se vor emite in forma dematerializat3, fara prima de
emisiune, in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin 5! si 52 din Legea nr. 137/2002 privind unele
mdsuri pentru accelerarea privatizdrii, cu modificarile si completirile ulterioare, aferente aportului

in natura este de 2.283.000.282 la valoarea nominala a unei actiuni de 0,1 lei.

Valoarea aportului in numerar precum si numarul de actiuni nominative care se vor emite
in forma dematerializat3, fara prima de emisiune in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin 5¢ si 52
din Legea nr. 137/2002 privind unele masuri pentru accelerarea privatizarii, cu modificarile si
completarile ulterioare, aferente aportului si valoarea nominala a unei actiuni, actiuni care vor fi
oferite spre subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de preferinta, in vederea

mentinerii participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL S.A. sunt:

Valoarea aportului in numerar aferentd actiunilor oferite spre
154.610.814,80 lei

subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de preferinta

Numarul de actiuni nominative care se vor emite in forma
dematerializata, fara prima de emisiune oferite spre subscriere 1.546.108.148

celorlalti actionari in exercitarea dreptului de preferinta
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Rata de subscriere a unei actiuni noi ( pentru a calcula numirul de 1
actiuni cu drept de preferint3 pentru actiunile detinute de fiecare
actionar, astfel : numarul de actiuni definute initial x rata de | 6,574363900926190

subscriere = numaérul de actiuni cu drept de preferint4, rotunjit in

plus sau fn minus pentru a rezulta un numir intreg)

Valoarea nominal a unei actiuni 0,1 lei/actiune

Evaluatorul mentioneazi ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care
sa-l impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si
estimarile exprimate in raport au fost ficute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza
indeplinirea lor in cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprins3 de client sau oricare alta parte
implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luati Tn calcul

si alti factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

Opiniile si estimarile exprimate in acest raport reprezinta cel mai bun rationament al nostru,
bazat pe informatiile culese din piatd valabile la data evaluirii dar care nu trebuie sa fie interpretat

ca un sfat sau recomandare de a actiona.

Evaluatorul a primit de la client documentele care atesta dreptul de proprietate asupra
terenurilor insa opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerats ca

o opinie legald, deoarece evaluatorul nu are competente in acest sens.

Deoarece evaluarea s-a realizat prin metoda indexarii, in conformitate cu metodologia
aplicatd nu s-au efectuat inspectii ale terenurilor supuse evaluarii. Prezentul raport de evaluare este
0 deviere de la standardele de evaluare deoarece estimeaz3 valoare terenurilor prin indexare, in
baza articolului art. 6, alin. (3) din HG 834/1991, respectiv :

Art. 6

(1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea de piatd, pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori autorizati,
atestati conform legii, ale cdror servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile art.
38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.

(2) Rapoartele de evaluare prevdzute la alin. (1) se anexeazd la documentatiile
inaintate autoritdtii publice de resort, in scopul eliberérii certificatului de atestare g dreptului

de proprietate asupra terenurilor in cauza.
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Evaluatori de valori

(3) Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. (1), actualizaté cu indicele de
inflatie pénd la data evaludrii, se include, potrivit legii, in patrimoniul societdtilor
comerciale, iar capitalul social al acestora se majoreazi conform dispozitiilor art. 113 lit.
f) si art. 210 din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

MAPPS MASTER APPRAISAL

Membru corporativ ANEVAR
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implics
exercitarea rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand
in vedere scopul evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua

sau subevalua valoarea rezultata.

Evaluatorii au aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie
atribuita diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectivi in ceea ce

priveste valoarea, in asa fel incat rezultatul s3 fie nepartinitor.

Evaluatorii poseda abilitdti tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul

evaludrii, despre piata pe care acesta se tranzactioneaz si despre scopul evaludrii.
Evaluatorii nu se incadreaza in prevederile art. 39 din legea 31/1991, respectiv:

a) nu suntem rudele sau afinii pana la gradul al IV-lea inclusiv ori sotii acelora care au
constituit aporturi in natura sau ai fondatorilor;

b) nu primim, sub nici o forma, pentru functiile pe care le indeplinim, altele decit aceea
de expert, un salariu ori o remuneratie de la fondatori sau de la cei care au constituit
aporturiin natura;

c) nu ne afldm in situatia in care, ca urmare a relatiilor de afaceri, de munca sau de
familie, sa ne lipseasca independenta pentru a realiza o evaluarea aporturilor in

natura, potrivit normelor speciale care reglementeazi profesia.

Raportul a fost intocmit de urmatorii experti / evaluatori:

\-.

e Nistor Mandache Mariana
MRICS, REV, MAA-EI, MAA-EPI, EBM, nr.legitimatie 17813
expert tehnic judiciar, numar autorizatie 41518072014, seria 670714103313062014,

P T ,
e Alexandru Debrezeni ,_ Qo«\\”h ‘V;“‘m’?ﬁ%q};‘\\

membru titular ANEVAR, speicializarile El,EPI, nr.legitimatie 12034

ia Estella - — s, 7|
- N ’ /E“;.arﬁlor Congaas NP
VAR, sp icializ"fﬁé\ﬁlliEﬁleBMP?ﬁ?{ itimatie 12436 /) /5
EXPERT CONTABIL
% Legitimatia Nr. 12436 1

"'q‘ Valabil 2021 ;«* 4
a /
\\f@: e

L 4 N E_Y_&R__ _.'ry_'_ "
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Nr. 24369 &
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2. Termenii de referint3 ai lucririi

a) Identificarea evaluatorului

EVALUATOR este societatea MAPPS- MASTER APPRAISAL SRL membru corporativ ANEVAR,

numdr autorizatie 0464, cu sediul in Bucuresti, Str. Grigore Alexandrescu nr. 83, sectorul 1,

inregistratd la ONRC de pe langd Tribunalul Municipiului Bucuresti sub nr. 140/7308/2004, CIF
16400917, mobil 0726.166. 047, telefon: 021.210.21.18, email: office@mapps.ro, legal
reprezentata de Nistor Mandache Mariana, in calitate de administrator.

Evaluatorul :

® poate oferi o evaluare obiectiv si impartial3,

® nuare nici o legatura si/sau implicare importanta cu subiectul evaluarii si/sau partea

care a comandat evaluarea

¢ este competent sa efectueze evaluarea.

MAPPS MASTER APPRAISAL SRL nu are nici un interes prezent sau de perspectiva n

societatea pentru care a fost realizat raportul de evaluare si nici un interes say influenta legatd de
partile implicate.

Echipa de evaluatori care a realizat aceasta lucrare este format3 din :
® Nistor Mandache Mariana,

© membru titular ANEVAR cu numirul de legitimatie 17813, specializirile MAA-
El, MAA-EPI, EBM
O expert tehnic judiciar, numsr
670714103313062014,
¢ Alexandru Debrezeni

autorizatie 41518072014, seria

© membru titular ANEVAR cu numirul de legitimatie 12034, specializrile El,
EPI

® Enache Anamaria Estella,

© membru titular ANEVAR cu numirul de legitimatie 12436, specializirile
ELEPI, EBM

© membru CECCAR, expert contabil, numar legitimatie 24369.
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b) Identificarea clientului

Identificarea clientului

Prezentul raport a fost intocmit ca urmare a rezolutiei nr 16280 in dosarul
nr.60751/06.07.2020 pronuntata in sedinta din 07.07.2020 pronuntatd de Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Constanta, in scopul majorarii capitalului social al societatii OIL
TERMINAL S.A., cu sediul in Municipiul Constanta, Str. CARAIMAN, Nr. 2, Judet Constanta.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor : OIL TERMINAL S.A. in procesul de majorare a

capitalului social.

c) Scopul evaludrii

Scopul evaluarii Tl reprezinta majorarea capitalului social al OIL TERMINAL S.A., cu valoarea
terenurilor pentru care s-au eliberat certificatele de atestare a dreptul de proprietate MO3 nr.
11703/02.02.2011 si MO3 nr. 11704/02.02.2011, in conformitate cu prevederile art. 6, alin. (3) din
HG 834/1991.

d) Identificarea subiectului evaludrii

Lista cu terenuri a fost pusa la dispozitie de client.

n prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de OIL
TERMINAL SA asupra celor 2 de terenuri asupra carora detine Certificate de atestare a dreptului de

proprietate .

» » . PROPR 7\ DRAEATA

TEREN DEPOZIT NORD i MO3 nr. 11703/02.02.2011 254.261,325
TEREN DEPOZIT NORD Ii MO3 nr. 11704/02.02.2011 129.334,70
TOTAL 383.596,025

e) Tipul valorii

Valoarea calculata este in conformitate cu alin. (3), art. 6 din HG 834/1991 prin actualizarea

valorii terenurilor din anexele de la CADP-uri cu indicele de inflatie.

MAPPS MASTER APPRAISAL SRL | Termenii de referinta ai lucrarii -



dll g,

Raport de evaluare nr. 155 / 2021_ OIL TERMINAL SA MAPPS

Evaluatori de valori

f) Data evaludrii

e Data evaluarii: 27 decembrie 2021;

e Data intocmirii raportului: 27 decembrie 2021.

g) Documentarea pentru efectuarea evaluarii

n vederea elaborérii raportului de evaluare evaluatorul:

- A studiat certificatele de atestare a dreptului de proprietate (CADP-urile),
documentatiile cadastrale, planuri incinte, etc. ale celor 2 terenuri, puse la dispozitie de

OIL TERMINAL SA.
h) Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut
la dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea

scopului declarat.
Sursele de informatii utilizate au fost:

. Date si informatii primite de la client;
- Certificatele de atestare a drepturilor de proprietate MO3 nr. 11703/02.02.2011
si MO3 nr. 11704/02.02.2011
- Raportul de evaluare Fn / Teren SP Nord I, iunie 2010, intocmit de Salcota SRL
in vederea emiterii titlurilor de proprietate
- Registrul consolidat al actionarilor OIL TERMINAL SA la data de 17.12.2021

o Informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);
. Raport informatii ONRC nr. 2481084/27.12.2021
. Reviste si publicatii de specialitate.
i) Ipoteze si ipoteze speciale
. Proprietatile au fost evaluate in ipoteza liber de sarcini, de datorii, fara a se tine cont de

servituti si de litigiile in curs. Documentele referitoare la aceste aspecte nu au fost
consultate.
* Acest raport este realizat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat

de sarcini, neexistand niciun fel de problema de ordin legal. In cazul in care ar apérea
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astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul si concluziile
acestuia.

) Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca o
opinie legald. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe
informatiile prezentate de client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare.
Proprietatea analizata este considerata tranzactionabild si avand un titlu de proprietate
valid.

. Toate informatiile furnizate de beneficiar, reprezentantii beneficiarului si persoanele
care au fost desemnate sd se ocupe de contract au fost considerate de evaluator exacte
si corecte. Evaluatorul nu a efectuat nici un fel de investigatii pentru a verifica datele din
documentele furnizate de beneficiar.

. Beneficiarul este responsabil pentru corectitudinea inregistrarilor contabile prezentate
evaluatorului si pentru fintocmirea situatiilor financiar-contabile. Evaluatorul a
considerat informatiile primite referitoare la activitatea societatii complete si corecte.

. Evaluatorul a identificat informatiile necesare pentru efectuarea evaluarii,
documentarea cuprinzéand, farad a fi exhaustiv: discutii cu reprezentantii beneficiarului,
discutii cu personalul angajat in functii de decizie si executie din cadrul societdtii,
inspectia activelor. Situatiile prezentate de catre societate evaluatorului au fost
considerate corecte si complete.

J Evaluatorul a presupus c3 societatea respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie, reglementarile referitoare la mediu, regulamentele
sanitare si toate celelalte reglementarile privind activitatea desfasurata.

. Se presupune ca utilizarea terenului si imbunatatirile aduse se inscriu in limitele
cadastrale ale proprietitii descrise si cd nu existd niciun fel de incalcare a dreptului de
trecere sau alte restrictii de utilizare, cu exceptia celor mentionate in raport.

. Evaluatorul nu efectueazd mdasuritori ale terenului. Evaluatorul se bazeaza pe
suprafetele oferite de catre sursele mentionate in raport.

o Proprietatea analizata a fost evaluata considerand ca este si va ramane in proprietatea

si responsabilitatea unei structuri de conducere si administrare competenta.
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. Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatilor
imobiliare (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarad in cauza sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.

. Evaluatorului nu i-a fost solicitat nici un fel de studiu asupra structurii solului si nu are
cunostinta despre lucrdri de acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de
lucrari. Nici o responsabilitate nu este asumata de evaluator pentru faptul ca nu se
cunoaste structura solului.

. In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase, care pot
sau nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de
existenta acestor materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante.
Prezenta substantelor periculoase pot afecta substantial valoarea proprietatii. In
fundamentarea valorilor evaluatorul a considerat céd acest gen de substante nu se afla
pe terenul care face subiectul evaluarii.

° Activitatea de evaluare implicd limitdri inerente deoarece se efectueaza pe baza
informatiilor primite de la beneficiar si, in consecintd, pot exista erori sau nereguli care
sa nu fie detectate.

. Activele sunt evaluate in ipoteza continuarii activitatii OIL TERMINAL SA.

. Desenele, schitele si imaginile din acest raport au fost incluse in lucrare doar pentru a
permite utilizatorului o mai buna vizualizare a proprietatii.

J Aceasta evaluare poate fi utilizata exclusiv in intregime; nicio parte nu poate fi folosita
fara raportul de evaluare integral.

. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea
sunt adevidrate si corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinta

acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
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i) Declararea conformitatii cu Standardele ANEVAR

Prezenta lucrare reprezintd o deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR,

deoarece valoarea a fost calculatd de céitre evaluator in baza articolului 6, HG 834/1991.

(1)Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea de piatd, pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori qutorizati,
atestati conform legii, ale cdror servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile art.
38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.

(2)Rapoartele de evaluare prevdzute la alin. (1) se anexeazd la documentatiile
inaintate autoritdtii publice de resort, in scopul eliberdrii certificatului de atestare a dreptului

de proprietate asupra terenurilor in cauzd.

(3)Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. (1), actualizatd cu indicele de inflatie
pdna la data evaludirii, se include, potrivit legii, in patrimoniul societdatilor comerciale, iar
capitalul social al acestora se majoreazd conform dispozitiilor art. 113 lit. f) si art. 210 din

Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare.
k) Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta termenii de raportare solicitati prin standardul SEV

103 — Raportare (IVS 103), respectiv:

o Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere
adecvata a evaluarii.

] Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de inteles pentru
a permite cititorului indreptatit o intelegere clara a evaluarii.

. Pentru a intelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere la modaloitatile,
abordarile sau la abordarea aplicata, la datele cheie de intrare utilizate si la
rationamentele principale care au condus la concluziile evaluarii.

° In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare) respectiv
studii de piata, informatii din piata, date din arhiva evaluatorului, date financiare
ale clientului, alte informatii utilizate ca date de intrare si nici toate fisele de
calcul, analizele de date secundare, detalierea metodelor si tehnicilor utilizate

pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul de lucru al
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evaluatorului care va fi pdstrat pentru o perioada rezonabila de timp in
conformitate cu SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102).
. Evaluatorul a respectat urmatorului format al raportului de evaluare agreat cu

clientul:

o Se va intocmi un singur raport de evaluare care va cuprinde lista cu valorile
terenurilor

o Raportul va prezenta metodele de evaluare si rationamentul folosit de
evaluator

o Evaluatorul va estima valoarea de piata pentru fiecare teren (CADP) asa cum
a fost solicitat de catre client, in baza datelor si informatiilor furnizate de
catre acesta.

o Pentru fiecare numar de inventar se vor regasi in anexele raportului:

» fisa de prezentare a terenului

) Conditii referitoare la utilizarea raportului (restrictii de utilizare)

Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la
continutul sdau nu pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici

publicat fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, Mapps Master Appraisal SRL.

Persoana care primeste o copie raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate

fi considerata ca ,cititor indreptatit” al raportului de evaluare.

Raportul poate fi utilizat de catre client si beneficiar doar in scopul pentru care a fost

elaborat, respectiv majorarea capitalului social cu valoarea terenurilor.
Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul Clientului si al Utilizatorului. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de

evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.
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3. Prezentarea datelor

a) Prezentarea obiectului evaluarii

Obiectul evaluarii este format din 2 active de natura terenurilor pentru care OIL TERMINAL
S.A. are obtinute CADP*-uri.

Numar

inventar | Denumire Tltlut_ie Adresa Nr. cadastral - observatii
Cont proprietate

contabil

2111.04

Descriere  Suprafata
TEREN MO3 nr. 11703/

DEPOZIT  02.02.2011

Constanta, Str.  Nr.cadastral : 215416

Teren 254,261.33
Caraiman nr.2, intravilan
NORD I SP Il Nord-corp
A
2111.05 TEREN MQ3 nr. 11704/ Constanta, Str.  Nr.cadastral : 215382 Teren 129,334.70
DEPOZIT 02.02.2011 Caraiman nr.2 intravilan
NORD (I

Documentul care atestd proprietatea asupra terenurilor este Certificatul de Atestare a

Drepturilor de Proprietate (termenul prescurtat utilizat in lucrare -CADP). Terenurile care fac
obiectul raportului sunt prezentate succint mai jos:

CF 215416
k= ) | 1 {"‘ \
J:, : I\r

‘ll {l {_’1..'. C I.
.'. I|_ = (:_.‘ '_,_,
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1 Certificate De Atestare A Drepturilor De Proprietate
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CF 215382

Teren detinut cu titlul de proprietate M03 nr. 11703/02.02.2011

- Adresa : Constanta, Str. Caraiman nr. 2 (Depozit Nord), teren intravilan imprejmuit
cu gard de beton si/sau sarma ghimpata, suprafata de 254.261,325 mp.

- Zona UTR 7, delimitatd la Nord de Bd. I. C. Bratianu, la Vest de str. Cumpenei si Bd.

Aurel Vlaicu, str. Caraiman la Sud, iar la Est de Calea Ferata si str. Th. Burada.
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zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, hoteluri, restaurante), locuinte cu partiu obisnuit si cu partiu special pt.
profesii liberare, parcaje la subsol si supraetajate,

subzona mixta ZRCM 1 —cu cladiri avand regim de construire mediu si inalt si regim
de construire continuu sau discontinuu.

Zona din cadrul UTR 7 in care se afl3 terenul are ca barier3 artificiald la Nord, Sud, Si
Vest calea ferata.

Accesul la teren se poate face din strada Cumpenei traversand calea ferata prin
strada Justitiei, asfaltatd, sau dinspre soseaua Mangaliei printr-un pasaj sub calea
feratd si apoi printr-o strézi secundare neasfaltate. Terenul are acces la calea ferata.
Utilizarea terenurilor in vecinatate: preponderent industrial/comercial cu depozite,
sedii de firme si izolat rezidential cu regim de indltime P/P+2E.

POT : maxim 75%

CUT : maxim 3

Utilitati: zona dispune de utilitati : alimentare cu ap3, canalizare, energie electric3 si

termica, gaze naturale.

Terenul detinut cu titlu de proprietate MO3 nr.11704/02.02.2011

In conformitate cu certificatul de urbanism pus la dispozitie de societate nr. 38 / 05.01.2012,

are destinatia stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate:

Adresa : Constanta, Str. Caraiman nr. 2 (Depozit Nord), teren intravilan imprejmuit
cu gard de beton si/sau sarma ghimpat3, suprafata de 129.334,70 mp.

Zona UTR 7, delimitata la Nord de Bdul. I. C. Bratianu, la Vest de str. Cumpenei si
Bdul. Aurel Vlaicu, str. Caraiman la Sud, iar la Est de Calea Ferata si str. Th. Burada.
zond mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, hoteluri, restaurante), locuinte cu partiu obisnuit si cu partiu special pt.
profesii liberare, parcaje la subsol si supraetajate, ZRCM 1 — subzon# mixt3 cu clidiri
avand regim de construire mediu si inalt si regim de construire continuu sau
discontinuu.

Zona din cadrul UTR 7 in care se afld terenul are ca bariera artificiald la Nord, Sud, si
Vest calea ferata.

Accesul la teren se poate face din strada Cumpenei traversand calea ferat3 prin

strada Justitiei, asfaltata. Terenul are acces la calea ferati.
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- Utilizare actuald: in conservare, terenul nu mai este utilizat in activitatea principal3
a societatii

- Utilizarea terenurilor in vecinatate: preponderent industrial/comercial cu depozite,
sedii de firme si izolat rezidential cu regim de inaltime P/P+2E.

- Zone protejate : NU

- Interdictii de construire : NU

- Regimul tehnic:

- POT : maxim 75%

- CUT : maxim 3

- Utilitati: zona dispune de utilitdti : alimentare cu apa, canalizare, energie electric3,

gaze naturale.
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4, Abordarea Tn evaluare si rezultatul evaluarii

4.1 Modalitatea de calcul a valorii terenurilor este urmitoarea:

1. valoarea estimata a fost calculatd in conformitate cu alin. (3), art. 6 din HG 834/1991

prin actualizarea cu indicele de inflatie pana la data evaluarii.
Modalitatea de calcul :

- afost indexata valoarea unitara in lei din Raport de evaluare Teren SP Nord Il, iunie
2010, intocmit de Salcota SRL fiind obtinuta valoarea unitard in lei indexata in baza art.
6 alin 3 legea 834/1991.

- Valoarea unitard obtinuta a fost inmultita cu suprafata terenului.

Denumire Titlu Suprafata* Valoare Data indice Valoare Valoarea Pentru
Teren Proprietate (Mp) Unitara Evaludrii Utilizat Unitara Majorare Capital

Raport 2010%* Indexata Social
2010 (lei) (lei)
(lei/mp)
TEREN MO3 nr. 254.261,325 426,33 25.06.2010 1,396 595,16 151.325.519,26
DEPOZIT 11703/
NORD Il 02.02.2011
TEREN MOQO3 nr. 129.334,70 426,33 25.06.2010 1,396 595,16 76.974.508,94
DEPOZIT 11704/
NORD Il 02.02.2011
TOTAL 383.596,025 426,33 228.300.028,20

*In raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Salcota SRL este evaluatd suprafata totald de teren de 384.504,47 mp,

fatd de suprafatd totald de 383.596,03 mp conform CADP si extraselor CF de informare aferente terenurilor cu numerele
cadastrale 215382 si 215416 anexate.

4.2 Numarul de actiuni nominative care se vor emite in forma dematerializat3, fard prima
de emisiune, in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin 5 si 5% din Legea nr. 137/2002 privind

unele mdsuri pentru accelerarea privatizdrii, cu modificarile si completirile ulterioare

Conform art.12 alin (5) din Legea nr.137/2002 privind unele masuri pentru accelerarea
privatizarii, cu modificarile si completarile ulterioare, capitalul social al societitii se majoreazé de
drept cu valoarea terenurilor, care este considerat aport in naturd al statului, in schimbul cireia
se vor emite actiuni suplimentare ce vor reveni de drept statului prin Ministerul Energiei. Astfel,
numarul de actiuni care se emit de OIL TERMINAL SA si care este considerat aport in natura al
statului prin Ministerul Energiei este de 2.283.000.282, la valoarea unitard nominald de 0,1 lei,
majorarea capitalului social fiind in valoare de 228.300.028,20 lei, fara adaugarea unei prime de
emisiune, conform art.12 alin (51) din Legea nr.137/2002 privind unele mésuri pentru accelerarea

privatizarii, cu modificarile si completarile ulterioare.

MAPPS MASTER APPRAISAL SRL | Abordarea in evaluare si rezultatul evaludri




all e,

Raport de evaluare nr. 155 / 2021_ OIL TERMINAL SA MAPPS

Evaluatori de valori

4.3 Valoarea aportului in numerar precum si numérul de actiuni nominative care se vor
emite in forma dematerializat3, fird prima de emisiune in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin
5! si 52din Legea nr. 137/2002 privind unele misuri pentru accelerarea privatizarii, cu modificdrile
si completarile ulterioare, aferente aportului si valoarea nominali a unei actiuni, actiuni care vor
fi oferite spre subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de preferints, in vederea

mentinerii participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL S.A.

Numarul de actiuni care vor fi oferite spre subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de
preferintd, in vederea mentinerii participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL

SA este stabilit astfel:

1. se calculeaza rata de subscriere dupa urmétorul algoritm: numarul de actiuni care se emit de OIL
TERMINAL SA si care este considerat aport in naturd al statului prin Ministerul Energiei este de
2.283.000.282 impartit la 347.257.973, care reprezintd numérul de actiuni detinute de statul
roman prin Ministerul Energiei, conform Raport informatii ONRC nr.2481084/27.12.2021.

Rata de subscriere = 6,574363900926190

2.se calculeazd numarul de actiuni care vor fi oferite spre subscriere celorlalti actionari in

exercitarea dreptului de preferintd, in vederea mentinerii participatiilor detinute in cadrul

capitalului social al OIL TERMINAL SA prin inmultirea ratei de subscriere cu numarul de actiuni
detinute de actionarii lista, conform Raport informatii ONRC nr.2481084/27.12.2021:

6,574363900926190 x 235.172.280 = 1.546.108.148

Valoarea aportului in_numerar aferent actiunilor care vor fi oferite spre subscriere celorlalti

actionari in exercitarea dreptului de preferintd, in vederea mentinerii participatiilor detinute in

cadrul capitalului social al OIL TERMINAL S.A. este calculat prin aplicarea urmatorului algoritm :

Numarul de actiuni care vor fi oferite spre subscriere celorlalti actionari in exercitarea dreptului de
preferintd, in vederea mentinerii participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL
SA de 1.546.108.148 inmuitit cu valoarea nominald a unei actiuni de 0,1 lei = 154.610.814,80 lei

Actionarii de tip lista vor putea sa isi exercite dreptul de preferintd pentru un numar total de actiuni
de 1.546.108.148, avand valoare totald a aportului in numerar de 154.610.814,80 lei, la un pret de
subscriere nominal al unei actiuni de 0,1 lei, fird adiugarea unei prime de emisiune, tindnd cont
de faptul ca rata de subscriere este de 6,574363900926190; adic3, fiecare actionar poate subscrie
la fiecare actiune detinutd 6,574363900926190 actiuni noi emise .Numdarul cuvenit de actiuni ce

pot fi subscrise in baza drepturilor de preferintd detinute se calculeazi prin inmultirea ratei de
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subscriere cu numarul de actiuni detinute, iar rezultatul, in cazul in care nu este numar intreg, se
rotunjeste in plus sau in minus pana la cel mai apropiat numér intreg. Detalierea numirului de
actiuni noi ce se pot aporta si a valorii de aport maxim pentru fiecare dintre asociatii tip lista pentru
mentinerea participatiilor detinute in cadrul capitalului social al OIL TERMINAL SA este prezentats

in format electronic, deoarece lista cuprinde un numér de 16.162 de actionari.

Conform art.12 alin (8) din Legea nr. 137/2002 privind unele masuri pentru accelerarea privatizirii,
cu modificarile si completarile ulterioare, pretul de vénzare pentru actiunile suplimentare provenite
din majorarea capitalului social cu valoarea terenului, in situatia exercitdrii dreptului de preferintd,
este egal cu valoarea nominald a actiunilor, in cazul in care pretul pe actiune pldtit de cumpdrétor
prin contractul initial de privatizare este mai mare decét valoarea nominald a actiunilor, sau este
cel rezultat din negocierea directd dintre institutia publicd implicatd si cumpdrdtor, in cazul in care
pretul pe actiune pldtit de cumpdrdtor prin contractul initial de privatizare este mai mic decét
valoarea nominald a actiunilor. Plata actiunilor se va realiza integral sau in rate. Transferul dreptului
de proprietate asupra actiunilor are loc in momentul pldtii integrale a pretului sau a avansului, dupd

caz.
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